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Predstaveni spole€nosti

Spoleénost VITKOVICE, a.s. patii mezi nejdéle nepretrzité ptisobici primyslové
podniky v Evropé. Od svého zalozeni v roce 1828 se podili na ekonomickém

i spole€éenském rozvoji regionu. Identita spole¢nosti je Gzce spjata s Ostravou.
Po generace se podilela na formovani mésta a dnes vyznamné ovliviuje jeho
dals$i rozvoj. VITKOVICE, a.s. navazuji na primyslovou tradici regionu

a pretvareji ji v moderni méstské prostredi pro zivot, praci i podnikani.

Témeér 200 let na trhu, Dlouhodobé budovana
s mnozstvim Uspésnych povést, diky niZ jsme

projekti po celém svéts N idedinim partnerem

pro naro¢né projekty

v

1828

Védomi ekologickych zavazku Vyuziti modernich
a odpovédné fizeni firemnich technologii a feSeni
aktivit ve vztahu k zivotnimu pro efektivitu
prostredi a udrzitelnost

Od prumyslové ikony
k modernimu developmentu

V poslednich letech pro$la spoleénost VITKOVICE,
a.s. zasadni transformaci a postupné opustila model
tradicni strojirenské vyroby.

Dnes se jeji aktivity soustfedi predevSim na
zhodnocovani nemovitostniho portfolia, realizaci
developerskych projektt a revitalizaci brownfield(.
Kli¢ovou roli zde hraje komplexni pfistup zahrnujici
spravu majetku, investicni pfipravu uzemi i
koordinaci rozvojovych projektt ve spolupraci

s vefejnym i soukromym sektorem.

Nedilnou soucasti Cinnosti je také pronajem
nemovitosti a poskytovani sluzeb v oblasti energetiky
a facility managementu.

Diky této promé&né si znacka VITKOVICE zachovava
svou historickou kontinuitu a zaroven se profiluje
jako dynamicka a perspektivni spole€nost, ktera
reaguje na vyzvy 21. stoleti.

Tradice, ktera sméruje vpred

Vize s konkrétni podobou:
Nova vitkovicka ¢étvrt’

Kli¢ovym pilifem strategie spole€nosti je vznik
Nové vitkovické ¢Etvrti. Jednotlivé projekty nejsou
vnimany jako izolované investice, ale jako soucast
promyslené urbanistické koncepce. Postupné tak
vznika moderni méstska struktura, ktera propojuje
bydleni, praci, sluzby i kvalitni vefejny prostor.

Cilem je vytvofit plnohodnotnou &tvrt pro kazdodenni
zivot — misto, které bude pfirozené slouzit
sou€asnym i budoucim generacim. Spole¢nost
pfitom citlivé pracuje s industrialnim dédictvim uzemi
a kombinuje jej se sou€asnou architekturou, principy
udrzitelnosti a ddrazem na dlouhodobou hodnotu.
Timto zplsobem pfispiva k utvareni nové podoby
této casti Ostravy.

Dynamicka a perspektivni
spoleénost, ktera reaguje
na vyzvy 21. stoleti

VITKOVICE, a.s. pfedstavuji propojeni tradice, zkuenosti a moderniho developmentu.

Navazuji na silné historické zaklady a zaroven vytvareji nové pfilezitosti pro budoucnost. Aktivné pfispivaji

k proméné Ostravy v sebevédomé, dynamické a inspirativni mésto pro obyvatele, investory i obchodni partnery.

Obecné udaje

Obchodni jméno: VITKOVICE, a.s.

Vitkovice 3020, 703 00

Sidl le€nosti:
idlo spolecnosti: .~

Identifika¢ni €islo: 45193070

31. ledna 1992 zapisem

do obchodniho rejstfiku u
Krajského soudu v Ostravé,
oddil B, vlozka 302

Den vzniku:

Akcionari spolec¢nosti VITKOVICE, a.s.

Hlavni akcionafi Podil na zakladnim kapitalu
ASEKLA JS soukromy svéfensky fond 79,12 %

KKCG Industry B.V. 12,68 %




Organizacni struktura

Organizacni struktura spole¢nosti k 31. 12. 2025

Dozorci rada

Predstavenstvo

[ Specialni projekty ji

Usek korporatni Usek investice

Usek finance . A
sprava a rozvoj

Usek provoz

Stavebni

Personalistika projekty

Energetika Controlling

Facility
management

Ekologické
projekty

Sekretariat

Ugetnictvi

Energetické

IT Pravni projekty

Facility services

Obchod Archiv

Organizacni slozka v zahranici

Spolegnost VITKOVICE, a.s. neméla k 31. 12. 2025 organizaéni slozku v zahranigi.

Organy spolecnosti

Dozorci rada

Dozorci rada spolec¢nosti
VITKOVICE, a.s. k 31. 12. 2024:

Predsedkyné JUDr. Gabriela EliSakova

Predstavenstvo

Predstavenstvo spolec¢nosti
VITKOVICE, a.s. k 31. 12. 2024:

Pfredseda Mgr. Pavel Stefanik

Mistopfedsedkyné Ing. Halina Ryskova

Zmény ve slozeni dozor¢i rady
v pribéhu roku 2025:

Dozoréi rada od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025:

Predsedkyné JUDr. Gabriela Elisakova

Mistopfedsedkyné Ing. Halina Ryskova

K 1. ¢ervenci 2025 doslo ke sniZzeni poctu ¢lend
dozoréi rady ze dvou na jednoho v souvislosti se
zmeénou stanov spole¢nosti. Valna hromada odvolala
z funkce €¢lena dozor¢i rady Ing. Halinu RySkovou,
pficemz jeji Clenstvi v dozorci radé zaniklo ke dni

30. 6. 2025.

Dozor€i rada od 1. 7. 2025 do 31. 12. 2025:

Predsedkyné JUDr. Gabriela EliSakova

Dozorci rada spole¢nosti
VITKOVICE, a.s. k 31. 12. 2025

Predsedkyné JUDr. Gabriela Elisakova

Zmény ve slozeni predstavenstva
v prabéhu roku 2025:

Predstavenstvo od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025:

Predseda Mgr. Pavel Stefanik

K 1. ¢ervenci 2025 doslo ke zvy$eni poctu ¢lena
pfedstavenstva z jednoho na dva v souvislosti

se zménou stanov spolecnosti. S ucinnosti od

1. 7. 2025 byla dozorc¢i radou do funkce Clena
predstavenstva zvolena Ing. Svétlana Krettkova,
ktera byla nasledné odsouhlasena a jmenovana do
funkce mistopfedsedkyné predstavenstva.

Predstavenstvo od 1. 7. 2025 do 31. 12. 2025:

Predseda Mgr. Pavel Stefanik

Mistopfedsedkyné Ing. Svétlana Krettkova

Predstavenstvo spolecnosti
VITKOVICE, a.s. k 31. 12. 2025

Predseda Mgr. Pavel Stefanik

Mistopfedsedkyné Ing. Svétlana Krettkova



Zprava predsedkyné o cinnosti
dozorci rady spolecCnosti
VITKOVICE, a.s. za rok 2025

Dozoréi rada dusledné prezkoumavala a dohlizela
na vykon pusobnosti pfedstavenstva

a podnikatelskou €innost spole€nosti. Hodnotila
predevsim naplfiovani strategickych cil, vykonnost
a rozvoj jednotlivych oblasti podnikani. Pravidelné
sledovala, zda jsou rozhodnuti pfedstavenstva
¢inéna v souladu s dlouhodobymi zajmy spole€nosti
a upozornovala na pfipadna rizika.

Zasedani dozor¢i rady se pravidelné ucastnili
Clenové predstavenstva, jehoz pfedseda poskytoval
souvisejici informace k projednavanym bodim.

V pfipadé potfeby byli pfizvani i vedouci odbornych
utvard, ktefi doplnili detailni informace tykajici se
specifickych oblasti, jako jsou finance nebo investice.

Dale dozor¢i rada dostavala pravidelné prehledy

o hospodareni dcefinych spole¢nosti. Tento dohled
umoznil v€asné zjisténi pfipadnych rizik

i pfilezitosti, v€etné posileni koordinaéni role
materské spole€nosti vici celé skupiné.

Dozor¢i rada se vénovala kontrole spravného
fungovani vnitfnich procesUl a zajistovala, aby
vesSkeré kroky spole¢nosti odpovidaly aktualni
legislativé, a to v€etné dodrzovani zasad fadného
fizeni a spravy spole¢nosti (corporate governance).

Dozorci rada plnila své povinnosti dle stanov spolec¢nosti a platnych pravnich
predpistl se vSi odpovédnosti a s dlirazem na kontrolni i poradni funkci vici
predstavenstvu. Rovnéz dle aktualni potieby schvalovala navrhy predstavenstva
v souladu se stanovami. RozSifeni kompetenci dozoré€i rady, ke kterému doslo

v roce 2024 prostiednictvim zmény stanov spole¢nosti, hodnotime i s odstupem
¢asu jako prinosné, nebot’ vyznamné zvysilo informovanost dozor¢i rady,
prispélo k jesté duslednéjSimu vykonu jeji kontrolni role a vedlo k lepSimu
nastaveni kontrolnich mechanismu ve spole¢nosti.

Dozor¢i rada se béhem roku zabyvala fadou
klicovych dokumentd a témat. V prabéhu roku
projednavala zejména:

e Fadnou ucetni zavérku a navrh predstavenstva
spole€nosti na vyporadani hospodarského
vysledku dosazeného spolecnosti;

e zpravu auditora o ovéreni fadné ucetni zavérky
spolecnosti;

e zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami;
*  zpravy dozorci rady predkladané valné hromadé;

e zpravy o hospodarskych vysledcich spole¢nosti
za jednotliva uc€etni obdobi;

e zpravu o prubé&hu podstatnych soudnich
a spravnich sporu.

Dozor¢i rada, v souladu s ustanovenim § 83 zakona
o obchodnich korporacich, pfezkoumala zpravu

o vztazich za ucetni obdobi roku 2025. Dozorc&i rada
ma za to, Zze zprava je fadné zpracovana, uplna

a spravna, a ze spolecnosti, v souvislosti se vztahy
S propojenymi osobami, nevznikla Zzadna ujma.

Stejné tak dozor¢i rada priibézné dostavala
informace o projektech, investicnich aktivitach
a planovanych zamérech spolecnosti, coz pfispélo

k vytvofeni komplexniho obrazu o aktualnim
i budoucim vyvoji spole€nosti.

Dozor¢i rada vyjadfuje spokojenost v ramci
spoluprace s predstavenstvem spole¢nosti.
Pfredstavenstvo plnilo své povinnosti fadné

a v€as, v souladu se stanovami i pravnimi pfedpisy.
Komunikace mezi organy spole¢nosti byla oteviena,
konstruktivni a vedla k efektivnimu naplfovani cilt
spolecnosti.

Na zakladé dostupnych informaci konstatujeme,

ze spole¢nost po celé sledované obdobi Fadné plnila
v§echny své zavazky vic¢i obchodnim partnerim,
zameéstnancim, statnim institucim

i dalSim subjektum. V oblasti hospodareni, pravnich
povinnosti i spravy spolecnosti nebyly zjistény
zadné vyznamné nedostatky. Celkové fungovani
spole¢nosti hodnotime jako stabilni a odpovédné.

Zavérem si dovolujeme zhodnotit, Ze Cinnost obou
organu jako celku v uplynulém roce probihala

v souladu se zakonnymi pozadavky, stanovami

a oCekavanimi akcionaru. Dozor¢i rada i nadale
plni svou roli s dirazem na dohled, kontrolu,
odpovédnost a podporu udrzitelného rozvoje
spolecnosti.

V Ostravé dne 4. 5. 2026

% — [Q/
JUDr. Gabriela EliSakova

pfedsedkyné dozor€i rady
VITKOVICE, a.s.




Zprava predsedy predstavenstva
o podnikatelské ¢innosti
spolecnosti a stavu majetku
spolecnosti za rok 2025

Vazeni akcionari,

Na svych zasedanich pfedstavenstvo spole¢nosti
projednavalo:

e Fadnou ucetni zavérku za ucetni obdobi roku
2024 a navrh predstavenstva spole¢nosti
na vyporadani hospodarského vysledku
dosazeného za ucetni obdobi roku 2024;

*  zpravu auditora o ovéfeni fadné ucetni zavérky
spole€nosti za ucetni rok 2024;

e zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami
za rok 2024;

. konsolidovanou ucetni zavérku za ucetni obdobi
roku 2024;

e zpravy o hospodarskych vysledcich spole¢nosti
za jednotliva ucetni obdobi roku 2025;

«  zpravu o pribéhu dllezitych soudnich spord
spole¢nosti a jejich dcefinych spoleénosti;

*  rozhodovani v pusobnosti valnych hromad
dcefinych spole€nosti;

. informace o stavu dcefinych spole¢nosti;

» informace o vysledcich jednani s bankovnim
sektorem.

Hlavni podnikatelské aktivity spole€nosti zistaly
rozdéleny do péti oblasti: pfiprava a realizace
projektd, sprava nemovitosti, energetika, poskytovani
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v roce 2025 doslo ke zméné stanov spolecnosti, ¢imz byl pocet ¢lenu
predstavenstva zvysSen z jednoho na dva. Zaroven doslo ke snizeni poctu
¢lend dozorcéi rady na jednoho, a to pfi zachovani posilenych kontrolnich
pravomoci dozor¢€i rady. Témito kroky doslo k optimalizaci organizaéni
struktury spole€nosti pfi zajiSténi vétsi flexibility predstavenstva spole¢nosti.

sluzeb a sprava majetkovych ucasti.

Za zasadni pozitivni signal v ekonomické oblasti
povazuje pfedstavenstvo Uspésné jednani

s bankovnim sektorem o zajisténi financovani
klicového projektu Lipovy dvur a rovnéz vyplaceni
podilu na zisku akcionarim spole¢nosti. Tyto
skute€nosti dokladaji uspésné dokonceni procesu
obnoveni ¢innosti spole¢nosti v oblasti realit

a stabilni situaci v oblasti cash-flow.

V roce 2025 se spole¢nost zameéfila na pfipravu
strategického planu na obdobi 2025-2028, tedy
do doby, kdy spolecnost oslavi 200 let od svého
zalozeni.

Vizi spole¢nosti je do roku 2028 stat se vidcéim
regionalnim developerem a spravcem nemovitosti
ve Vitkovicich a $ir§i Ostravé, znamym inovativnim
pFistupem, udrzitelnymi projekty a pozitivnim
dopadem na okoli.

Zasadni ¢innosti spole¢nosti zUstava pronajem

a sprava vlastniho nemovitého majetku, ktera i v roce
2025 zaznamenala vyznamny rast. Na efektivni
spravé nemovitého majetku se nemalou mérou podili
také projektova €innost, diky niz se podafilo obnovit
do uzivani dalSi nemovitosti a zajistit modernizaci

a vysSi uzivatelsky komfort v provozovanych
budovach.

S ucinnosti od 1. 7. 2025 byla do funkce
mistopredsedkyné predstavenstva
spolecnosti VITKOVICE, a.s. jmenovéna
Ing. Svétlana Krettkova.

V oblasti pfipravy a realizace projektl se spole¢nost
v roce 2025 vénovala zejména projektové pfipravé
a ziskavani potfebnych povoleni zamérl tak, aby
mohla realizovat nebo mit pfipraveny k realizaci
projekty pro rok 2026.

K posunidm doslo také u strategickych projektt

H2 District a Méstopark. Dale pak byl do dalsi

faze posunut ekologicky projekt sanace D500.

Pfi naplfiovani strategického planu by méla byt
spolecnost pfipravena realizovat strategické projekty
fadné a ekonomicky efektivné. Prvni kroky k tomuto
cili byly u€inény jiz v minulém obdobi, kdy spole¢nost
uspésné realizovala fadu menSich projekta a posilila
tak svou ekonomickou pozici v této oblasti.

Spolecnost v roce 2025 dokongéila realizaci pilotniho
energetického projektu FVE Jidelna Open. Uspésné
zvladnuti projektu vedlo ke konci roku k zahajeni
pfipravy dalSiho energetického projektu FVE na
vyrobni hale oznagované jako LMS. Cinnost v oblasti
energetiky je vyznamna predevsim z pohledu
zajisténi komplexni pée o najemce, kdy spolecnost
diky centralizovanému nakupu energii dokaze
nabizet svym najemcum vyhodné ceny jednotlivych
energetickych komodit.

Podstatného rozvoje v roce 2025 dosahla spole¢nost
v segmentu poskytovanych sluzeb, pfevazné facility
sluzeb. Tyto sluzby povaZzuje za rozhodujici pro

svUj dal$i rozvoj, pficemz trzby z tohoto segmentu
by mély kryt stale vétsi ¢ast provoznich nakladl
spole¢nosti. Prostfedky ziskané z pronajmu majetku
tak mohou slouzit k financovani projektt spole¢nosti.
Efektivni sprava nemovitého majetku vede k narustu
hodnoty spole€nosti. Kazdoro¢né je tato oblast dale
posilovana, coz je reflektovano i ve strategickém
planu.

Celkové predstavenstvo spole¢nosti hodnoti rok
2025 jako uspésny. Podafilo se vyraznym zpusobem
navysit trzby, zrealizovat a dale pokracovat v
pripravé fady developerskych projektu. Ekonomicka
situace spolec¢nosti je stabilni a spole¢nost je
pfipravena k dalSimu rozvoji v nasledujicich letech.

V Ostraveé dne 12. 4. 2026

)

—
.I f/f;{vx < ?M

Mgr. Pavel Stefanik
predseda predstavenstva
VITKOVICE, a.s.

Predseda predstavenstva spolecnosti
VITKOVICE, a.s. Mgr. Pavel Stefanik
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Rok 2025 v Cislech Struktura trzeb

Struktura trzeb (v tis. K&)

Traby z n&jma > 97 778

Klicové finanéni ukazatelé (v tis. K¢)

Trzby z prodeje energii > 46 268

Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb, zbozi 159 180 167 408 185 056

Trzby z prodeje sIuZeb> 41 010
Provozni HV 39 253 335 807 82 650

Trzby celkem
HV pred zdanénim 103 796 339 121 77 842
EBITDA* 67 531 363 920 110 643
Stala aktiva 2276 707 2146 118 2072783
Obézna aktiva 184 135 317 197 517 921 22 /0

Sluzby
Vlastni kapital 1913017 2 267 791 2309 735
Cizi zdroje 547 862 195 894 272 982 Struktura 0
Bankovni zadluzenost 36 745 - 79510 trzeb 2025 53 A)
Najmy
*Vypocet EBITDA = Provozni HV + odpisy 2 5 %

Energie

Core Business spoleénosti VITKOVICE, a.s.

© 000

\
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Priprava Pronajem Facilitni sluzby Dodavky energii :

a realizace projektu nemovitosti .
| -

—

V roce 2025 dosahly trzby spolecnosti 185 mil. K&, coz potvrzuje stabilni rlst spole€nosti napfi¢
hlavnimi oblastmi podnikani.
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Prehled cinnosti

Pronajem nemovitosti

Pronajem nemovitosti zistava klicovym pilifem
vykonnosti spole&nosti VITKOVICE, a.s. V roce
2025 dosahly trzby z najemného 97,8 mil. K&, coz
pfedstavuje meziro€ni narlst o 16 %.

Rst byl podpofen zejména:

*  postupnym zvySovanim obsazenosti komercnich
i rezidenc¢nich prostor,

* indexaci najemného reflektujici inflani vyvoj,

e aktivni spravou nemovitostniho portfolia.

Pozitivni vyvoj odrazi dlouhodobé vyrovnanou
poptavku po pronajimanych prostorach. Vynosy
z najmu tvofi stabilni a pfedvidatelny cash flow,
ktery umozriuje dalsi investice do modernizace
nemovitosti a rozvojovych projekta v lokalité
Ostrava-Vitkovice.

Sprava nemovitosti

Vedle pronajmu se spole¢nost intenzivné vénovala

také spravé a rozvoji nemovitostniho portfolia. Dlraz
byl kladen na:

»  kvalitni technickou spravu a pravidelnou udrzbu,
*  postupnou modernizaci vybranych objekta,
»  optimalizaci provoznich procest.

Soucasti téchto aktivit bylo rovnéz zajisténi

Priprava a realizace projektu

Rozvojové aktivity spole€nosti byly v roce 2025
soustfedény predevSim na projekt Nova vitkovicka
Ctvrt, ktery predstavuje zasadni krok v transformaci
uzemi Ostrava—Vitkovice v moderni méstskou ¢tvrt.

Spolec¢nost realizovala nékolik projektt v riznych
fazich rozpracovanosti — od pfipravy projektové
dokumentace po investi¢ni rozhodovani. Celkovy
objem investic v roce 2025 dosahl ¢astky 45,1 mil. K&.

©

dodavek energii a realizace opatfeni vedoucich ke
snizovani energetické naro¢nosti budov. Pribézné
byly vyhledavany pfileZitosti ke snizovani nakladu,
modernizaci technologii a zvySovani provozni
efektivity.

Tyto kroky zvySuji komfort najemct a dlouhodobou
hodnotu nemovitosti.

&)

S ohledem na naro&nost pfipravy byla ¢ast aktivit

pfesunuta do roku 2026.

Development je ve spoleénosti VITKOVICE,

a.s. povazovan za strategicky nastroj ristu

a zhodnocovani majetku. Dlraz je kladen na kvalitu,
ekonomickou udrzitelnost a dlouhodoby pfinos pro
mésto a jeho obyvatele.
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Energetika @

Spolecnost zajistuje dodavky energii pro spravované i navazané objekty. Energetika vyznamné pfispiva ke
stabilité trzeb i optimalizaci provoznich nakladd. V roce 2025 dosahly trzby z prodej energii 46,3 mil. K¢.

Struktura energii v roce 2025 (v tis. K&)

Elektricka
energie

Teplo
Zemni plyn

Voda
Technické
plyny

46 268
Celkem

1%
Zemni plyny 1 7%

Voda

6%

Technické plyny

Struktura trzeb
prodej energii
2025

26%

Teplo

50%

Elektricka energie
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Strategickym cilem do dalSich let je nejen udrzet
stavajici zakazniky, ale také vytvaret atraktivni
podminky pro jejich dalSi rozSifovani. Spole¢nost se
zaméfuje pfedevsim na:

» transparentni fizeni a vyhodnocovani spotfeby
energii napFic¢ objekty,

»  zajisténi konkurenceschopnych cenovych
podminek.

Sluzby

Segment sluzeb prfedstavuje stabilni a rostouci
soucast ¢innosti spole€nosti. V roce 2025 dosahly
trzby z poskytovanych sluzeb 41 mil. K&, coz
znamena meziro¢ni narust o 10 %.

Kli¢ovou ¢ast tvofi kompletni sluzby facility
managementu zajistujici plynuly provoz
spravovanych nemovitosti a arealu:

e sprava a udrzba majetku,

*  bezpecnostni a uklidové sluzby,

* IT podpora a technicka sprava systémd,

. revize, odborné technické prohlidky a servisy,

*  BOZP, pozarni ochrana a hygiena prace.

24%

Ostatni sluzby

Strutura trzeb
prodej sluzeb
2025

76%

Faciitni sluzby

Oddéleni energetiky v ramci svych ¢innosti zajistuje
nakup energii také pro vyznamné priimyslové
podniky a rovnéz poskytuje sluzby odborného
poradenstvi v€etné vykaznictvi.

Veskeré Cinnosti v oblasti ndkupu a prodeje elektfiny,
plynu a tepelné energie jsou realizovany v souladu

s platnou legislativou a udélenymi licencemi dle
energetického zakona.

Spolecnost dale poskytuje:

» poradenskou ¢innost v oblastech ekologie,
* sluzby v oblastech HR a vzdélavani,

*  spisové a archivni sluzby,

»  dodavky technickych plynu,

*  plnéni tlakovych lahvi,

»  chill out z6nu s oxygenterapii.

Soucasti aktivit jsou také odborné a administrativni
sluzby poskytované dcefinym spolecnostem. Tyto
¢innosti pfispivaji ke zvySovani provozni efektivity
a vytvareni synergii napfic celou skupinou.
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Vyznamné skutecnosti

roku 2025

Zmény v majetkovych ucastech

V priib&hu roku 2025 doslo k vyznamnym zmé&nam v majetkové struktufe spoleénosti VITKOVICE, a.s.,

které reflektuji dlouhodobou strategii optimalizace portfolia a soustfedéni na kli¢ové oblasti podnikani.

Prodej podilu ve spole€nosti
TECHNOVIT a.s.

Prodej minoritniho podilu ve spole¢nosti
TECHNOVIT a.s. byl soucasti Sirsi strategie
optimalizace portfolia vlastnickych ucasti. Tento krok
umoznil spoleénosti VITKOVICE, a.s. efektivngji
alokovat své zdroje a soustiedit se na rozvoj svych
hlavnich aktivit, zejména v oblasti nemovitostniho
developmentu, energetiky a inzenyrskych

sluzeb. Transakce sou¢asné pfispéla ke zvyseni
transparentnosti a ke zjednoduSeni organizacéni
struktury skupiny.

Zalozeni spole¢nosti Rezidence Lipovy
dvir 4 s.r.o.

Nova 100% dcefina spole¢nost Rezidence Lipovy
dvir 4 s.r.o. byla zaloZzena za ucelem zajisténi
financovani projektu Lipovy dvir v Ostravé. Projekt
je zaméren na rekonstrukci bytovych doma na ulici
Ruska. Tato spole¢nost navazuje na jiz existujici
entity Rezidence Lipovy dvar 1-3 s.r.o., které
budou od roku 2026 slouzit ke spraveé jednotlivych
nemovitosti.

Primarnim cilem vkladu nemovitosti do téchto
ucelovych spole¢nosti je umoznit efektivni

a transparentni financovani, podpofit pfehlednou
spravu aktiv a sou€asné zajistit systematické Fizeni
rizik v ramci celého realitniho portfolia.

Kli€ové investice a projekty roku 2025

Rezidence Lipovy dvir - bytovy dim ¢. 6

Rekonstrukce objektu €. 6 v ramci projektu
Rezidence Lipovy dvr byla ispésné dokoncena
a zkolaudovana v €ervnu 2025. Tento milnik
predstavuje vyznamny krok v pfeméné byvalych
industrialnich objektd ve Vitkovicich na moderni
a udrzitelné bydleni s respektem k historickému
charakteru.

V ramci této etapy vzniklo 16 bytovych jednotek,

z nichz je aktualné obsazeno 12. Vysoka mira
obsazenosti potvrzuje atraktivitu projektu i rostouci
poptavku po kvalitnim najemnim bydleni v dané
lokalité. Projekt souc¢asné plni roli pilotni faze nové
rezidencni ¢tvrti s ambici dlouhodobé pFispét

k revitalizaci uzemi a rozvoji komunitniho Zivota.
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V roce 2026 bude realizace pokracovat zavére¢nou
etapou, ktera zahrnuje dokonceni tfi zbyvajicich
objektd, vybudovani parkovacich ploch, kultivaci
zahrady a oploceni aredlu. Po dokonceni nabidne
Rezidence Lipovy dvlr uceleny rezidenéni celek

s celkovou kapacitou pfiblizné 120 najemnich bytd
odpovidajici sou¢asnym standarddim kvalitniho
méstského bydleni.

Projekt parkovisté — Dolni oblast
Vitkovice

Projekt modernizace parkovaci infrastruktury v Dolni
oblasti Vitkovice byl zahajen v listopadu 2025 v
reakci na rostouci navstévnost lokality a zvySujici se
naroky na kapacitni a kvalitni dopravni obsluznost.
Soucasti projektu je také zavedeni zpoplatnéného
parkovani.

V ramci realizace vznikne celkem 560 parkovacich
mist, ¢imz dojde k vyznamnému navysSeni kapacity,
zlepseni organizace dopravy a celkovému zkvalitnéni
vefejného prostoru.

Investice ve vySi pfiblizné 18 mil. KE sou€asné
predstavuje ekonomicky smyslupiny krok

s potencialem vytvofit stabilni a pfedvidatelny zdroj
pFijmd s odhadovanou dobou navratnosti do 4 let.

Prodej majetku

V priibéhu roku 2025 doslo k prodeji vysokych

peci €. 4 a 6 v Dolni oblasti Vitkovice. Spole¢nost
VITKOVICE, a.s. timto krokem podpofila iniciativu
Ministerstva kultury zaméfenou na jejich zachovani
a dalsi smysluplné vyuziti. Objekty nové presly do
vlastnictvi instituce MUSEum+, ktera bude zajistovat
jejich dalsi rozvoj.

Vysoké pece jako vyznamna narodni kulturni
pamatka budou postupné transformovany na
moderni muzeum zaméfené na historii prdmyslu

a techniky. Tento krok pfispiva k ochrané
industrialniho dédictvi a posiluje vyznam Dolni
oblasti Vitkovice jako vyznamného kulturniho

a vzdélavaciho centra.

Vjezd do arealu VITKOVICE
HAMMERING a.s.

Spolecnost zahgjila investici zaméfenou na
vybudovani nového vjezdu do arealu spole¢nosti
VITKOVICE HAMMERING a.s., ktera reaguje na
potfebu dlouhodobého zajisténi dopravni dostupnosti
této dcefiné spolecnosti. Projekt predstavuje
vyznamny krok k posileni pFistupové infrastruktury

a vytvoreni podminek pro stabilni a efektivni
fungovani arealu v budoucnu.

Realizace nového vjezdu vyznamné pfispéje

ke zvySeni bezpecnosti a plynulosti dopravniho
napojeni arealu pro zaméstnance i navstévniky.
Zaroven vytvofi podminky pro dal$i rozvoj Uzemi
a jeho dlouhodobé vyuziti v ramci pramyslovych
aktivit.

Bankovni financovani

V roce 2025 spolecnost obnovila aktivni spolupraci
s bankovnim sektorem a zajistila dlouhodobé
uvérové financovani ve vysi 80 mil. KE uréené na
financovani a refinancovani klicovych projekt.

Tento krok vyznamné posilil financni stabilitu
spole¢nosti a vytvofil pevny zaklad pro dal$i rozvoj
jejich aktivit.

V roce 2025 byl bankou Oberbank schvalen 20lety
investicni uvér ve vysi 130 mil. K& pro spole¢nosti
Rezidence Lipovy dviir 1-4 s.r.o. Uvérova
dokumentace byla podepséana a prostfedky budou
vyuzity na rekonstrukci zbyvajicich tfi objekt,
rekultivaci arealu a vybudovani parkovacich ploch
v ramci rezidence.

Ukonceni dlouhodobého najmu — BIC Ostrava s.r.o.

Na z&kladé bilateralni dohody ze dne 8. dubna 2025, pfevzala spole¢nost VITKOVICE, a.s. k 30. dubnu 2025 do
své spravy objekty tzv. Cervenych a Bilych kasaren na ulici Pohraniéni v Ostravé-Vitkovicich, a to v navaznosti na

ukonceni dlouhodobého najemniho vztahu se spole¢nosti BIC Ostrava s.r.o.

PFevzeti téchto administrativnich budov predstavuje rozSifeni nemovitostniho portfolia a zaroven pfilezitost

k jejich dalsi transformaci. Objekty se nachazeji v rozvojové lokalité, jejich technicky stav vS§ak vyzaduje

komplexni rekonstrukci. Spole¢nost proto pfipravuje jejich revitalizaci s cilem zajistit jejich budouci vyuziti

v souladu s aktualnimi pozadavky trhu a dalSim rozvojem méstské Casti Ostrava-Vitkovice.
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Strategicky plan
spolecnosti

Na podzim roku 2025 schvalily predstavenstvo

a dozoréi rada spoleénosti VITKOVICE, a.s. strategicky
plan rozvoje na obdobi 2025-2028, ktery definuje hlavni

sméry jeji transformace a dalSiho rustu.

Spolecnost tak vstupuje do obdobi zasadni promény s cilem pfejit od tradiéniho
pramyslového modelu k moderni developerské a servisni spoleénosti. Tento
proces bude symbolicky zavrSen v roce 2028 pfi pfilezitosti vyroci 200 let od
zalozeni firmy. Hlavnim cilem je propojit tradici, inovace, udrzitelnost a vytvofit
moderni prostfedi pro zivot i podnikani v Ostravé.

Vize a strategické smérovani

Vizi spolecnosti je stat se lidrem v oblasti developmentu a spravy nemovitosti

v regionu. Kli¢ové Cinnosti zahrnuji realizaci developerskych projektt, pronajem
nemovitosti, poskytovani facility sluzeb a zajisténi dodavek energii. Vyznamnou
roli hraje rozsahly majetek spole¢nosti, ktery slouzi jako zaklad pro dalSi rozvoj
i financovani projektd.

Strategie rustu

Rlstova strategie je postavena na efektivnim vyuziti majetku, postupném rozvoji
projektd (napf. H2 Distrikt a Méstopark) a diverzifikaci pfijm0. Spole¢nost si
klade za cil zvysit podil pfijml ze sluzeb oproti najmim, zlepsit vyuziti majetku
minimalné o 15 % a dosahnout stabilniho ristu trzeb.

DulezZitou oblasti je rozvoj sluzeb, kde se firma zaméfuje na digitalizaci, efektivni
komunikaci se zakazniky a komplexni spravu nemovitosti prostfednictvim
konceptu tzv. All in (,Olin z Vitkovic®). Ten zahrnuje udrzbu, bezpe&nost, uklid

i energetické sluzby s dlirazem na kvalitu a udrzitelnost.

Energetika predstavuje dalsi pilif ristu. Od roku 2026 bude rozdélena na
provozni a rozvojovou ¢ast. Spole¢nost planuje investice do obnovitelnych zdroja
energie, véetneé fotovoltaickych elektraren a bateriovych ulozist. Oekava se
dynamicky rast vykonu v této oblasti.
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&) VITKOVICE

Ocekavany vyvoj trzeb

Oblast (v mil. K¢&)

Najemné 125 135 160
Sluzby 48 58 70
Energie 60 65 75
Celkem 233 258 305

Spole¢nost o¢ekava dynamicky rist trzeb, které by mély v roce 2028 dosahnout
Urovné 305 mil. K&. Hlavnimi tahouny rdstu budou segmenty sluzeb a energetiky.

Hlavni strategické cile do roku 2028

Oblast Cil

Financovani Z\’/yS|t [.30d|| pFijmu ze sluzeb na kryti provoznich
nakladu

Majetek Zvysit vyuziti majetku min. 0 15 %

Sluzby Dosahovat kaZzdoro¢niho rdstu trzeb min. 0 20 %

Energetika Meziro¢ni rist vykonu cca o 30 %

Investice Rozvoj projektt (H2 Distrikt, Méstopark)

Dividendova politika Vyplata vice nez 40 % provozniho zisku
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Strategické projekty

Projekty rezidencniho bydleni

Ambiciézni rozsah investic, které maji byt do roku 2030 vynaloZeny a pfesahuji 1,5 miliardy K&, vyZaduje
intenzivni a systematické Usili pfi zajiStovani externich zdrojl financovani. V navaznosti na strategické cile je
finan¢ni politika zamérena predevsSim na ziskani prostfedkd prostfednictvim bankovnich uvérl, zejména formou
dlouhodobého projektového financovani, které nejlépe odpovida etapizované povaze projektu. Tento model
umozni stabilni prabéh vystavby, efektivni fizeni finanénich rizik a flexibilni ¢erpani zdroji v navaznosti na postup
rozvojovych etap.

Obytna plocha:

Investi¢ni naklady:

Faze realizace:

Zahgjeni:

Dokonceni:

revitalizace budov
v arealu Lipovy
dvar pro ucely

najemného bydleni
v celkovém poctu
120 bytovych
jednotek

6,400 m2 obytné
plochy

CZK 200 mil.

v realizaci véetné
zajisténého
financovani

2022

2027

Obytna plocha:

Investi¢ni naklady:

Faze realizace:

Zahajeni:

Dokonc¢eni:

vystavba nové
rezidencni Ctvrti
s bytovymi domy
a komercénimi
prostory

14,000m2 obytné
plochy + 1,000m2
komerce

CZK 1,400 mil.

pfiprava studie
proveditelnosti

2028

2032

Obytna plocha:

Investicni naklady:

Faze realizace:

Zahajeni:

Dokonceni:

revitalizace

budov pro ucely
reziden¢niho
bydleni v celkovém
poctu 48 bytovych
jednotek

2900 m2

CZK 130 mil.
stavebni povoleni
a vybéroveé fizeni

na zhotovitele

2025

2028

Popis:

Obytna kapacita:

InvestiCni naklady:

Faze realizace:

Zahajeni:

Dokon¢éeni:

revitalizace byvalé
administrativni
budovy na domov
pro seniory

230 luzek

CZK 300 mil.

pfiprava studie
proveditelnosti

2025

2028

V souladu s tfiletym strategickym planem spoleénosti VITKOVICE, a.s., ktery jednoznaéné oznaduje projekt
Nova vitkovicka ¢étvrt’ za stéZejni rozvojovy pilif, zUstava tento projekt i nadale hlavni investi¢ni prioritou
spole¢nosti. Jeho Uspésna realizace predstavuje kliCovy prfedpoklad naplfiovani strategickych cilli v oblasti
ekonomického ristu, revitalizace tzemi a dlouhodobé transformace méstského prostiedi.

Na projekt pfimo navazuji dal$i investi¢ni zameéry, a to Rezidence U Platanu a projekt Zdravotni stredisko
Ibisek, které se nachazeji v tésném sousedstvi Noveé vitkovické Etvrti. Tyto navazujici projekty spolecné vytvareji
uceleny urbanisticky celek, jenz bude v nasledujicich letech zasadné formovat budouci podobu méstské ¢asti
Vitkovice. Spole¢né uzemni feseni i koordinovany postup v pfipravé a vystavbé pfispivaji k tomu, Ze cela lokalita
ziskava charakter strategicky vyznamné transformacni zény s vysokym potencialem dalSiho rozvoje.
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Projekt Nova vitkovicka Ctvrt’ — spolecné s navazujicimi projekty Rezidence U Platanu a Zdravotni stfedisko
IbiSek — tak tvofi komplexni rozvojovy ramec, ktery ma zasadni vyznam nejen pro obchodni a investi¢ni strategii
spole¢nosti, ale i pro budouci urbanistickou a socialni transformaci celé méstské ¢asti Vitkovice.

Projekt Senior House Vitkovice predstavuje vyznamny prvek rozvoje socialni infrastruktury v méstské casti
Vitkovice. Zaméfuje se na vytvoreni moderniho zazemi pro seniory, které doplni stavajici i pfipravovanou
rezidenéni vystavbu a rozsifi nabidku sluZeb pro obyvatele rliznych vékovych skupin. Realizace projektu tak
pfispéje k postupné proméné Vitkovic v komplexné fungujici méstskou ¢Etvrt' s vyvazenou strukturou bydleni,
sluzeb a obCanské vybavenosti.
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Strategické projekty

Komercni a industrialni projekty

obnova a rozSifeni vybudovani vjezdu

revitalizace obnova kancelar-

parkovacich
ploch v Dolni
oblasti Vitkovice
vcetné zavedeni
platebniho

vCetné parkovacich
ploch a vratnice

do vyrobniho
arealu spole¢nosti
VITKOVICE

kancelarské
budovy Ruské 60
na zdravotnické
zarizeni

Popis:

Investiéni naklady:

ského komplexu
na ulici Pohrani¢ni
Vitkovice, Ostrava

CZK 30 mil.

systému HAMMERING

a.s. z ulice Ruska
Investiéni naklady: CZK 18 mil. ve Vitkovicich,

Ostravé
probiha stavebni

Faze realizace: .
racyl Investi¢ni naklady: CZK 14 mil.

oS (L2022 Faze realizace: dokonéeno

Dokondeni: 09/2026 Zeliats 1112025

Dokonc¢eni: 04/2026

Spolecnost v roce 2025 zahdjila také projekty zamérené na zlepSeni dopravni infrastruktury
a organizace pohybu v arealech skupiny. Tyto investice pfispivaji k vy§§imu komfortu navstévnikd i zaméstnancu
a podporuji efektivni a bezpe¢ny provoz jednotlivych lokalit.

Projekt Parkovani DOV bude zahrnovat kompletni obnovu a rozSifeni parkovacich ploch v Dolni oblasti Vitkovice.

Noveé zde vznikne kapacita az 560 parkovacich mist, doplnéna o moderni platebni systém, ktery navstévnikim
pfinese pohodiné a rychlé odbaveni. Realizace projektu vyznamné pfispéje ke zvyseni komfortu navstévnikd,
lepsi dostupnosti arealu a plynulejsi organizaci dopravy béhem kulturnich, spole¢enskych i firemnich akci.
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Investi¢ni naklady: CZK 150 mil.
Faze realizace: v realizaci
Faze realizace: v realizaci

Zahajeni: 07/2025

Zahajeni: 11/2025
Dokonc¢eni: 12/2027
Dokonc¢eni: 12/2027

Dal$im projektem v oblasti bylo vybudovéni nového vjezdu do arealu VITKOVICE HAMMERING a.s. z ulice
Ruska v Ostravé-Vitkovicich. Soucasti projektu byla vystavba vjezdu, parkovacich ploch a nové vratnice, ktera
zajistuje efektivnéjSi organizaci dopravy a zaroven zvySuje bezpecnost a kontrolu vstupu do vyrobniho zavodu.

Tyto investice jsou souc€asti dlouhodobé strategie spole€nosti zaméfené na modernizaci infrastruktury, zvySovani
bezpecnosti a vytvareni kvalitniho zazemi pro zaméstnance, navstévniky i obchodni partnery.
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Strategické projekty

Energetické a ekologické projekty

instalace instalace
fotovoltaické fotovoltaické
elektrarny a . elektrarny a
bateriového ' bateriového
ulozisté o vykonu ulozisté o vykonu
100kW 400kW

Typ projektu: komeréni Typ projektu: primyslovy

Investi¢ni naklady: CZK 3 mil. Investiéni naklady: CZK 14 mil.

zazadano

Faze realizace: dokonceno Faze realizace: L
o povoleni zaméru

Zeirl s Zahajeni: 11/2025

Dokonceni: 02/2026 Dokonéeni: 12/2026

Projekt sanace byvalé divize D500 predstavuje jeden z kli€ovych ekologickych a strategickych projektu
spole¢nosti VITKOVICE, a.s. Zahajeni samotnych sanaénich praci je aktualné planovano na rok 2027. Hlavnim
cilem projektu je odstranéni historickych ekologickych zatézi vzniklych v dusledku dfivéjsi primyslové ¢innosti

v oblasti Dolnich Vitkovic a pfiprava uzemi pro jeho budouci vyuziti v ramci pfipravovanych rozvojovych projektu,
zejména Méstoparku a Nové vitkovické Ctvrti.
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Faze realizace:

Zahajeni:

Dokonc¢eni:

revitalizace
kontaminovaného
uzemi v byvalé
primyslové oblasti
Dolni Vitkovice

stavebni povoleni

01/2024

12/2031

Projekt v sou€asnosti vstupuje do realizani
pfipravné faze. Spolec¢nost jiz disponuje
pravomocnym stavebnim povolenim a v prubéhu
roku 2026 planuje vyhlasit vybérové fizeni na
zhotovitele sanace. Samotna realizace bude probihat
ve spolupraci s Ministerstvem financi CR v ramci tzv.
ekologické smlouvy, pfitemz spoleénost VITKOVICE,
a.s. zajistuje vyznamnou technickou i organizaéni
soucinnost a koordinaci projektu.

Odstranéni ekologickych zatézi v lokalité D500 je
dalezitym krokem nejen z hlediska ochrany Zivotniho
prostfedi, ale také jako zakladni predpoklad pro dalSi
revitalizaci a nové vyuZiti tohoto uzemi pro moderni
méstské funkce, vEetné bydleni, sluzeb a verejného
prostoru.

Vedle rozsahlych sanacnich aktivit spolecnost
realizuje také projekty zaméfené na zvySovani
energetické efektivity a vyuzivani obnovitelnych
zdrojli energie v souladu s principy udrzitelného
rozvoje a ESG.

V roce 2025 byl zahajen projekt FVE Jidelna Open,
ktery zahrnoval instalaci fotovoltaickeé elektrarny
s bateriovym uloZistém o vykonu 100 kW.

DalSim projektem je FVE Hala membranovych stén
zahrnujici instalaci fotovoltaické elektrarny

o vykonu 400 kW s bateriovym ulozistém. Projekt

s investi¢nimi naklady pfiblizné 14 mil. K& byl
zahajen v roce 2025, aktualné je ve fazi realizace

a pfipravy stavebniho povoleni, pficemz jeho
dokonceni je planovano na konec roku 2026.

Tyto investice pfispivaji ke snizovani uhlikové stopy spole¢nosti, efektivnéjSimu hospodareni s energii a postupné

transformaci pramyslovych provozd smérem k environmentalné odpovédnéjSimu

a dlouhodobé udrzitelInému fungovani.
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Personalni vyvoj

vrw

Lidské zdroje predstavuji jeden z kliCovych pilifti dlouhodobé stability a rastu
spoleénosti. V roce 2025 byla personalni strategie zamérena na vytvareni
moderniho a stabilniho pracovniho prostiedi, posilovani oteviené komunikace
napfi€ spole¢nosti a systematickou podporu profesniho i osobniho rozvoje
zaméstnancu. Tyto oblasti tvori zaklad pro budovani funkéniho, motivovaného
a vykonného tymu, ktery dokaze pruzné reagovat na souc¢asné i budouci vyzvy.

K 31. prosinci 2025 zaméstnavala spole¢nost celkem 69 zaméstnancu, z toho 55 v technicko-hospodarskych

funkcich a 14 v délnickych profesich. Personalni struktura odpovida sou¢asnym potfebam spolecnosti a reflektuje
postupné posilovani odbornych kapacit.

Stabilni pracovni prostredi
a kvalitni onboarding

Po obdobi intenzivniho naboru v pfedchozich

letech se v roce 2025 pozornost personalni oblasti
pfesunula ke kvalitni adaptaci novych kolegu. Dlraz
je kladen na systematicky onboarding jako cestu k
rychlejSimu zapojeni zaméstnancl do tym(, jejich
lepSi orientaci v procesech

a dosazeni pIné produktivity v co nejkrat§im Case.
Cilem je vytvofit pracovni prostfedi zaloZzené na
srozumitelné komunikaci, jasné nastavenych rolich
a vzajemné spolupraci napfic utvary, které podporuje
dlouhodobou stabilitu pracovnich tym.
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Rozvoj a vzdélavani
zameéstnancu

Rozvoj zaméstnancl zlistava jednou z hlavnich
priorit spole¢nosti. V roce 2025 pokracovalo cilené
vzdélavani a podpora potencialu jednotlivct

v konkrétnich odbornych oblastech. Vyznamnou

roli sehravaji online kurzy, které se ukazaly jako
efektivni, flexibilni a dostupny nastroj vzdélavani.
Skoleni se ugastni vétsi skupiny zaméstnancd,
¢imz dochazi ke sjednocovani znalosti a jejich
naslednému uplatnéni v kazdodenni pracovni praxi.

Hodnoceni zaméstnancu

V pribéhu roku 2025 byl zaveden systém klicovych
ukazatel vykonnosti (KPI), ktery tvofi zakladni
nastroj pro hodnoceni zaméstnanct. Jeho cilem je
nastaveni transparentniho odménovani, posileni
motivace zaméstnanc( a jasné propojeni pracovniho
vykonu s individualnim pfinosem. Soucasti KPI
hodnoceni jsou také ukoly v oblasti vzdélavani, ¢imz
spole€nost aktivné podporuje kontinualni zvySovani
kvalifikace.

Zavedeny KPI systém zaroven vytvari prostor pro
vzajemnou zpétnou vazbu mezi zaméstnancem

a zaméstnavatelem a slouzi jako patef hodnoceni
dosavadni spoluprace a dal$iho profesniho
sméfovani.

Prace s absolventy

DuleZitou soucasti personalni strategie je i prace

s absolventy a nastupujici generaci zaméstnancu.
Spolecnost reaguje na ménici se o¢ekavani mladych
lidi vstupujicich na trh prace a cilené vytvari
podminky pro jejich plynulé zapojeni do pracovnich
tymu. Prostor je dan absolventim stfednich i
vysokych Skol, které spole€nost oslovuje mimo

jiné prostfednictvim pracovnich veletrh(, jako jsou
Kariéra+ ¢i Burza prace.

Jednim z nastroji podpory je pfizplsobeni pracovni
doby tak, aby absolventi mohli nadale studovat

a soucasné ziskavat praktické zkuSenosti. Tento
pfistup umoznuje postupné pfedavani znalosti mezi
do pracovniho prostfedi pfinaseji nové pohledy

a svézi mysleni. Propojeni odbornych zkusenosti

s novymi pfistupy je vnimano jako pfirozena

a dlouhodobé udrzitelna cesta rozvoje spolecnosti
a bude i nadale patfit mezi jeji strategické cile.
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Ochrana zivotniho prostredi

| Odpovédny pristup k zivotnimu prostiedi je nedilnou

soucasti nasich aktivit.

Ochrana zivotniho prostfedi a revitalizace historicky zatizenych uzemi patfi mezi hlavni priority spole¢nosti

VITKOVICE, a.s. Spole&nost dlouhodobé uplatriuje systematicky pristup k Fizeni environmentainich dopad

své cinnosti, disledné plini legislativni poZzadavky a sou¢asné realizuje projekty zaméfené na odstrafiovani

ekologickych zatézi vzniklych v minulosti v arealech byvalé hutni vyroby. Timto aktivné pfispiva k postupné

obnoveé pramyslovych lokalit k jejich udrzitelnému rozvoji.

Environmentalni
management

Spolecnost uplatiuje zavedeny systém
environmentalniho managementu, ktery je pravidelné
ovéfovan nezavislou certifikaci. V roce 2025 jsme
Usp&sné ziskali certifikaci dle normy CSN EN ISO
14001:2015, pficemz spole€nost je nadale drzitelem
certifikatu ¢. EMS 00425.
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Odpovédné nakladani
s odpady a monitoring vod

Nakladani s odpady probiha v piném souladu se
zakonem ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech. Veskeré
odpady jsou pfedavany opravnénym osobam

k dalSimu vyuziti nebo odstranéni v souladu

s platnou legislativou.

Soucasné je pravidelné monitorovana kvalita
odpadnich vod prostfednictvim odbérli a analyz
provadénych akreditovanou laboratofi, coz
zajistuje transparentni kontrolu a vysoky standard
environmentalni odpovédnosti.

Sanace prumyslovych
lokalit

V prabéhu roku 2025 pokracovaly sanaéni prace

v tzv. Horni oblasti v lokalité spolednosti TRINECKE
ZELEZARNY, a.s., provoz Vélcovna trub v Ostravé-
Vitkovicich, zaméfené zejména na Cerpani a sanaci
podzemnich vod. Dosud vynalozené naklady na tyto
aktivity dosahuji ¢astky 2,7 mil. K&.

V fijnu 2025 byla v této lokalité dokoncena
projektova dokumentace pro sanaci objektu byvalého
plynojemu MAN. Zahgjeni realizani faze projektu je
planovano na 2. ¢tvrtleti roku 2026.

Vyznamné sanacni prace pokracovaly také v Dolni
oblasti, konkrétné v ¢asti Koksochemie a Narodni
kulturni pamatka, kde probiha dlouhodoby projekt
sanace podzemnich vod. Z celkového planovaného
rozpoc¢tu 755 mil. K& bylo dosud &erpano pfiblizné
295,3 mil. K¢&.

V roce 2025 byla zarover dokon¢ena projektova
dokumentace pro sanaci lokality byvalé Divize

500 v Dolni oblasti a spole¢nost obdrzela véechna
potfebna stavebni povoleni. Naklady na zpracovani
projektové dokumentace dosahly vySe 5,94 mil. K&.
Zahajeni samotné realizace sanace se predpoklada
v roce 2027.

Financovani
a environmentalni stabilita

Veskeré uvedené sanacni prace jsou financovany
z prostfedkd garantovanych tzv. Ekologickou
smlouvou ¢. 203/98, ktera umoznuje dlouhodobou
a systematickou revitalizaci uzemi zatizenych
historickou priimyslovou vyrobou.

Rok 2025 byl z pohledu environmentalniho fizeni
stabilni a bez mimofadnych udalosti. Ve spole¢nosti
neprobéhla Zadna kontrola organl statni spravy

v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a soucasné
nedoslo k zadné havarii s dopadem na kvalitu
zivotniho prostredi.

Spolegnost VITKOVICE, a.s. tak i nadale potvrzuje
svUj zavazek odpovédného pfistupu k zivotnimu
prostfedi a aktivné pfispiva k obnové priimyslovych
lokalit v regionu.
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Nasledné udalosti
po datu ucetni zaverky

Rozvoj nového segmentu — tlakové lahve

Na pocatku roku 2026 zahajila spole¢nost pfipravné
prace na rozvoji nového obchodniho modelu
zaméfeného na prodej tlakovych lahvi plnénych
technickymi plyny a distribuci prazdnych lahvi.
Projekt vychazi z efektivniho vyuziti kapacit stavajici
plnirny technickych plyn(, ktera umoznuje zajisténi
vyroby, kontrolu kvality i plnou dohledatelnost
procesu plnéni v ramci interni infrastruktury
spole¢nosti.

V dubnu 2026 byl k tomuto zaméru pfedlozen
business plan ke schvaleni predstavenstvu a dozorci
radé. Projekt je koncipovan jako dlouhodoby

a stabilni zdroj pfijmud a pfedstavuje vyznamny krok
v diverzifikaci podnikatelského portfolia.

Novy segment navazuje na existujici zazemi
spolecnosti, v€etné skladovacich kapacit,
specializovaného personalu a technologického
vybaveni. Tyto pfedpoklady pfispivaji k vysoké
ekonomické efektivité projektu a minimalizuji potfebu
dodate€nych investic.

Soucasné probiha pfiprava vyznamnych smluvnich
vztahu a logistického modelu distribuce. Distribuéni

Projekt sanace byvalé divize D500

V unoru 2026 nabylo pravni moci stavebni povoleni
pro projekt sanace byvalé divize D500. Tento projekt
predstavuje kliCovou ekologickou i strategickou
iniciativu spole¢nosti. Cilem je odstranéni
historickych ekologickych zatézi a pfiprava uzemi
pro jeho budouci rozvoj, zejména v navaznosti na
planované projekty Méstopark a Nova vitkovicka
Ctvrt.

Projekt je realizovan ve spolupraci s Ministerstvem
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Leden
2026

strategie pocita s postupnou expanzi — od
poc¢ate¢niho zaméfeni na Moravu po nasledné
rozsiteni do Cech. Kli¢ovymi logistickymi uzly
budou Ostrava a Usti nad Labem, dopln&né siti
regionalnich distribu¢nich center v ramci celé Ceské

republiky.

financi Ceské republiky na zakladé ekologické
smlouvy a pfedstavuje zasadni predpoklad pro
revitalizaci uzemi.

Realizace sanace umozni bezpecné a udrzitelné
vyuziti lokality pro rezidencni, komer¢ni i vefejné
ucely a vyznamné pfispéje k naplnéni dlouhodobé
strategie spole¢nosti v oblasti transformace uzemi
a zvySovani hodnoty majetku.

Projekt FVE Jidelna Open

Spoleénost VITKOVICE, a.s. v Uinoru 2026 Usp&sné
dokongila svuj prvni projekt fotovoltaické elektrarny
(FVE) doplnény o bateriové ulozisté o instalovaném
vykonu 100 kW. Projekt je sou&asti celkové strategie
spole¢nosti zaméfené na snizovani energetické
naro¢nosti budov a soucasné pfispiva k zatraktivnéni
nemovitosti pro najemce. Realizace tohoto feSeni
podporuje efektivnéjSi hospodareni s energiemi

a posiluje udrzitelny rozvoj spole¢nosti.

Zprovoznéni vjezdu do arealu spolecnosti
VITKOVICE HAMMERING a.s.

V dubnu 2026 byla dokon¢ena a uvedena do
provozu investice do nového vjezdu do areélu
spoleénosti VITKOVICE HAMMERING a.s.

Projekt pfedstavuje vyznamné posileni dopravni
infrastruktury a zajisténi dlouhodobé dostupnosti
arealu. Soucasti realizace bylo také uzavieni
dlouhodobé najemni smlouvy, ktera zajistuje

ZkusSebni provoz parkovisté — etapa |

V kvétnu 2026 byl zahajen zkuSebni provoz prvni
etapy parkovisté v Dolni oblasti Vitkovice, které bude
nabizet kapacitu 560 parkovacich mist a vyznamné
prispéje ke zlepSeni dopravni obsluznosti lokality

a organizaci dopravy Uzemi.

Realizovana investice napliuje ocekavani jak

z hlediska funkénosti, tak i ekonomického pfinosu.
Bude stabilnim zdrojem pFijm0 a zaroven podpofi
dalSi rozvoj a atraktivitu Dolni oblasti Vitkovice,
ktera patfi mezi nejnavitévovanéjsi turistické
destinace v Ceské republice.

navratnost investice v horizontu pfiblizné deseti let.

Technické feSeni bylo navrzeno s dirazem na
dlouhou zZivotnost v fadu nékolika desetileti, coz
zvysuje celkovou hodnotu a udrzitelnost investice.

Novy vjezd pfispiva ke zvySeni bezpecnosti,
plynulosti dopravy a vytvafi vhodné podminky pro
dal$i rozvoj prmyslového arealu.

Kvéten
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ZPRAVA O VZTAZICH MEZI OVLADAJICI 0SOBOU
A 0SOBOU OVLADANOU

A

MEZI OVLADANOU OSOBOU |
A OSOBAMI OVLADANYMI STEJNOU OVLADAJICI 0SOBOU
ZA ROK 2025

dle §82 zakona €. 90/2012 Sb,,

ZA SPOLECNOST
VITKOVICE, a.s.
VITKOVICE 3020,
703 00 OSTRAVA

(ZPRACOVATEL)



Spole¢nost VITKOVICE, a.s., ICO 45193070, se sidlem Vitkovice 3020, 703 00 Ostrava, zapsana
v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioZzka 302, spisova znacka B 302 (déle téz
jen ,zpracovatel*) je soudasti skupiny VITKOVICE, a.s. Ovladajicimi osobami jsou spravkyné
svéfenského fondu ASEKLA JS soukromy svéfensky fond, ICO 21249563, tj. JUDr. Gabriela Eli¢akova,
Mgr. Andrea Pytlikova a Bc. Katefina Hladka. Do tohoto svérenského fondu je vy€lenéna majoritni Cast
akcii spole¢nosti VITKOVICE, a.s.

Cinnost zpracovatele v roce 2025, stejné jako v predchozich letech, spodivala zejména v pronajmu
komerénich nemovitosti a bytll, v ndkupu a prodeji sluzeb, energii a technickych plynd, v prodeji
majetku nepotfebného pro produkéni a podnikatelskou ¢innost, v realizaci developerskych
projektli, v zajitovani technicko-organizaéniho chodu skupiny VITKOVICE, a.s., jakoZ i v fizeni a
kontrole dcefinych spolecnosti.

NiZe v Tabulce &. 1 je uveden seznam osob ovlddanych stejnymi ovlddajicimi osobami jako zpracovatel
(4. osob tvoficich skupinu VITKOVICE, a.s.).

VSechny spoleénosti uvedené v Tabulce €. 1 byly ve vztahu ke zpracovateli pfezkoumany z hlediska:

- struktury vzajemnych vztahd,

- llohy ovladané osoby v této strukture,

- zplsobu a prostredki oviadani,

- prehledu jedndni uéinénych v poslednim (cetnim obdobi, kterd byla ucinéna na popud
nebo v zadjmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovliddané osoby zjisténého podle ucetni zavérky
za Ucetni obdobi bezprostfedné predchazejici ucetnimu obdobi, za néz se zpracovava zprava
o vztazich vzajemnych smluv mezi zpracovatelem a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
a osobou ovladajici a

- posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé Ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a 72,
zakona 90/2012 Sb.

Vyse uvedené skutecnosti byly posuzovany za Gcetni obdobi roku 2025, tj. k 31. 12. 2025.

V uplynulém Géetnim obdobi nebyla zpracovatelem ucinéna jednani na popud nebo v zajmu
ovlddajicich osob nebo jimi ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery
presahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovlddané osoby (zpracovatele) zjiSténého podle UGcetni zévérky
za udetni obdobi bezprostfedné predchazejici Gcetnimu obdobi, za néz se zpracovava zprava
o vztazich.

Mezi zpracovatelem a osobami ovladajicimi nebyly uzavieny Zédné smlouvy.

V Tabulce &, 2 jsou uvedeny pocty a druhy smluv, které mél zpracovatel v roce 2025 platné uzavieny
s vyjmenovanymi spole¢nostmi patficimi mezi osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami. Uvedené
smluvni vztahy byly uzavirany za béznych obchodnich podminek.

V rdmci dodavatelsko-odbératelskych vztah( bylo s témito osobami k 31. 12. 2025 na strané prodeje
uzavieno celkem 36 smluv, tykajicich se zejména dodavek elektrické energie a sluzeb (napr. pronajmu
nemovitosti, Skoleni a dalSich sluZzeb). Na strané nakupu bylo k témuz datu uzavreno celkem 71 smiuv,



pficem? nejvétsi pocet byl se spolecnosti VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s., a to na poskytovani IT
sluzeb.

Zpracovatel poskytl propojenym osobam pinéni (prodej napf. energii a sluzeb), za které obdrzel
odpovidajici financni protipinéni. SouCasné zpracovatel poskytoval propojenym osobam financni
protiplnéni (v ramci nakupu) a pfijimal od nich pInéni zejména ve formé sluzeb, dodavek energii
a dalSich pInéni. Smlouvy byly sjednavany a pinény za podminek obvyklych v bézném obchodnim
styku, za ceny odpovidajici cenam obvyklym (stanovenym na bazi bézné trzni ceny s pfimérenou
ziskovou marzi). Pripadné uplatnéné sankce, vCetné Grokll z prodleni, odpovidaly obvyklé vysi.
Zpracovateli v diisledku smluv uzavienych s propojenymi osobami ani v disledku jinych opatfeni
pfijatych ve vztahu k témto osobam nevznikla Zadna Gjma.

Zplisob ovladani zpracovatele je ¢inén prostfednictvim vykonu akcionafskych prav na vainé hromadé
spolecnosti.

V Ostravé, dne 24.2.2026

Mgr. Pavel Stefanik
predseda predstavenstva

Tabulka €. 1: Seznam spolecnosti ovladanych JUDr. Gabrielou EliSakovou, Mgr. Andreou Pytlikovou a
Bc. Katefinou Hladkou, svérfenskymi spravkynémi ASEKLA ]S soukromy svérensky fond v obdobi
od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

Pof. €. Nazev Sidlo  {od
JUDr. Gabriela EliEskova, Mgr. Andrea Pytlikovd a
1.| Bc. Katefina Hiadka, spravkyné svifenského fondu 212 49 563
ASEKLA I8 soukromy svéFenshy fond
1.1.| VITKOVICE, a.s. Vitkovice 3020, 703 0C Ostrava o 45193070 |
1.1.1.| VITKOVICE YESTING CENTER s.1.0. Pohranitni 5841432, Hulvaky, 703 00 Ostrava ) [ 258 70 556
1.1,2.| VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. Cihelni 1575/14, Moravska Ostrave, 702 00 Ostrava 286 06 582
1.1.3.| Yunus Emre Project a.s. Kotkova 384/ 4, Vitkovice, 703 00 Ostrava 286 06 540
1.1.4.| VIK prajekt MECHANIKA s.r.0. Rusk4 28877101, Vitkevice, 703 00 Ostrava 06683622 ]
1.1.5.] Rezidence Lipovy dvir 1 s.r.0. Pozn.1| Kotkova384/4, Vitkovice, 703 00 Ostrava 066 83 525
1.1.6.| Rezidence Lipovy dviir 2 s.r.0. Pozn. 2 | Kotkava 384/ 4, Vitkovice, 703 0D Ostrava 066 83 789
1.1.7.| Rezidence Lipovy dvir 3 s.r.o. Pozn. 3 | Rusld 2887/101, Vitkovice, 703 00 Ostrava 48392 758 1l
1.1.8.| Rezidence Lipovy dviir 4 s.r.0. Pozn. 4 | Kotkova 384/ 4, Vitkovice, 703 0D Ostrava 22485317 |
1.1.9.| VITKOVICE REVMONT a.s. Ruslka 94/ 29, Vitkovice, 703 00 Ostrava 258 28 258
1.1.10.| VITKOVICE INDIA POWER PRIVATE LIMITED ﬁzgl_';’l?wﬁ%:fﬁgg‘éﬁhfdfi:m"’lﬂsﬂ:gg“' U40106DL2010PTC205479
1.1.11.| Spojené slévarny, spol. s r.o. Ruslc 2887/101, Vitkovice, 703 00 Ostrava 602 02 505

Pondmky:

Paorn, 1 - Difvéjli obchodni firma VTK orojekt DOPRAVA s.r.0. - zména obchodni firmy 17.2.2025

Pazn, 2- DifvEjki obchodni flrma VK projelkt HAMMERING s.r.0, - zm&na obchodni firmy 17,1,2025

Pozn, 3 - DifvEjSi obchodni fiyma PRVNI VITKOVICKA PERSONALNG s.1.0. - 2mEna obchodni firmy 17.1.2025
Forn, 4 - Batum vznlku a zdpisu k 17.1.2025



Tabulka &. 2: Prehled uzavienych smluv spolecnosti VITKOVICE, a.s. s osobami ovlddanymi stejnou
ovladajici osobou k 31. 12. 2025

Uzaviené smlouvy PRODE]

-y

2 z 3

o g E

Nazev spoletnosti 1€ :. E .
3 2 £ 't E
=i [}
‘HEEENE R
n 7] Zz (o] u
VITKOVICE, a.s. 45193 070 3 1 3 23 36
VITKOVICE TESTING CENTER s. 1. 6. 258 70 556 1 1 1 8 11
VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. 286 06 582 2 0 5 6 13
Yunus Emre Project a.s. 286 06 540 4] 0 0 0 0
VTK projekt MECHANIKA s.r.0. 066 83 622 1] 0 0 0 4]
Rezidence Lipovy dvir 1 s.r.o. 066 83 525 0 0 0 0 0
Rezidence Lipovy dviir 2 s.r.0. 066 83 789 1] 0 0 0 o}
Rezidence Lipovy dvlir 3 s.r.0. 483 92 758 0 0 0 o 0
Rezidence Lipovy dvir 4 s.r.o. 224 85 317 0 0 0 0 o
VITKOVICE REVMONT a.s. 258 28 258 o 0 5 5 7
VITKOVICE INDIA POWER PRIVATE LIMITED U40106DL2010PTC205479 1] 0 0 0 0
Spojené skévarny, spol. s r.o. 602 02 505 0 0 1 4 5

o | » | §

Nazev spolecnosti IC : = a
3 2 E ‘E E
2 & 2, s 2
@ 2 z S 8
VITKOVICE, a.s. 45193 070 25 33 2 11 71
VITKOVICE TESTING CENTER s. r. 0. 258 70 556 0 0 2 0 2
VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. 286 06 582 24 33 0 11 68
Yunus Emre Project a.s. 286 06 540 0 0 0 0 1]
VTK projekt MECHANIKA s.r.0. 066 83 622 0 0 0 0 o
Rezidence Lipovy dvir 1 s.r.o. 066 83 525 0 0 0 0 0
Rezidence Lipovy dviir 2 s.r.o. 066 83 789 0 0 0 0 "}
Rezidence Lipovy dvir 3 s.r.0. 483 92 758 0 0 0 0 4
Rezidence Lipovy dvir 4 s.r.o. 224 85 317 0 0 0 0 o
VITKOVICE REVMONT a.s. 258 28 258 0 0 0 0 0
VITKOVICE INDIA POWER PRIVATE LIMITED U40106DL2010PTC205479 0 0 0 0 0
Spojené slévarny, spol. s r.o. 602 02 505 1 0 0 0 i




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro akcionaie spole¢nosti VITKOVICE, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit ptiloZené titetni zavérky spolenosti VITKOVICE, a.s. (dale také ,,Spolednost®)
sestavené na zaklade Ceskych udetnich pfedpisi, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2025, vykazu zisku
a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a piehledu o penéZnich tocich za rok konéici
31. 12. 2025 a prilohy této ucetni zaveérky, veetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouZitych
ti¢etnich metodach. Udaje o Spoletnosti jsou uvedeny na strance 1 ptilohy této Gletni zavérky.

Podle naSeho nizoru ucetni zivérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
VITKOVICE, a.s. k 31. 12. 2025 a nikladii, vynost, vysledku jejiho hospoda¥eni a pen&Znich toki
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za rok koncici 31. 12. 2025 v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena t€mito predpisy je podrobnéji
popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit i¢etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem piijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo Gcetni zaveérku a na$i zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidé statutarni orgén
Spolecnosti.

Na§ vyrok k ucetni zaveérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soudasti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s G¢etni zavérkou €&i s na§imi
znalostmi o udetni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidln¢) nesprdvné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu$nymi pravnimi ptedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace sphiuji poZadavky pravnich pfedpisi na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznammnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk( by bylo zplisobilé ovlivnit usudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zéklad¢ provedenych postupii, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ifetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s (&etni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi ptedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zaklad€ poznatkt a pov€domi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci



uvedenych postupli jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Z4dné vyznamné (materialni) v&cné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho organu Spolecnosti za ucetni zdvérku

Statutarni orgdn Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gletni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi u¢etnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni UCetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani i¢etni zdvérky je statutarni orgén Spolecnosti povinen posoudit, zda je SpoleEnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho neptetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,

s vyjimkou piipadii, kdy statutérni organ planuje zruseni Spoleénosti nebo ukondeni jeji Einnosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moZnost nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nadim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uetni zaveérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici n43
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi piedpisy ve vSech ptipadech v uéetni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou
(materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodit nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé udetni zavérky na jejim zakladé p¥ijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi piredpisy je nadi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na$i povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zdklad€ mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&tsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zptisobené chybou, protoZe soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysInd opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uletnich odhadi a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl v piiloze G&etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uéetni zavérky
statutarnim orgénem a to, zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepfetrzit¢ trvat. JestliZe dojdeme kzavéru, ze takova vyznamni
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadiit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost neptetrzité trvat.
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e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah udetni zavérky, véetné ptilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpusobem, ktery vede k vé&rnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni orgdn mimo jiné o plinovaném rozsahu a na¢asovani auditu a
o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd
ve vnitinim kontrolnim systému.

Ostrava, 25. kvétna 2026

FINECO audit spol. s r.o.

Ke Kamening 453/18, Ostrava-Hrugov FINECC zudit spol. s r.o.
evidenéni &islo 243 Ke Kamening 18/453
Zastoupené: 711 00 Ostrava-Hru§ov

DIC: CZ25366592

Ing. Vo Knoppem y{g Barbora Zlota
jednatelem spolenosti odpovédny statutarni auditor

evidenéni &islo 2451



Zpracovano v souladu

ROZVAHA

BALANCE SHEET

s vyhladkou &. 500/2002 Sb.,
ve znéni pazdéjsich piedpist

ke dni / as of 31,12, 2025

(v celych tisicich K&)

Czech Statutory Financial Statement
Forms (in thousands of Czech crowns)

v plném rozsahu / in a full form

Néazev firmy / Name of the Company:

VITKOVICE, a.

Sidlo firmy / Address of the Company:

Vitkovice 3020

703 00 Ostrava

1C: 45193070

oznat. AKTIVA | ASSETS Bézné (etni obdobi / Current year Minule et
obdobi /
Brutto / Korekce / Netto / Prior year
Gross Allowances Net Netto / Net
a b 1 2 3 Netto 4
AKTIVA CELKEM / TOTAL ASSETS 4941 237| -2 348 979| 2592 258| 2464 057
B. Stéla aktiva / Non-current assets 3076 946| -1 004 163| 2072783 2146118
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek / Intangible assets 62 567 -62 250 317 652
2. Oceniteln& préva / Intellectual property rights 62 567 -62 250 317 652
Software / Software 19779 -19 779 509
Ostatni ocenitelné prava / Other intellectual property rights 42 788 42 471 317 143
B. 1. Dlouhodoby hmotny majetek / Tangible assets 2297631 -939 006| 1 358625| 1392652
B4 Pozemky a stavby / Land and buildings 2068743| -846372| 1222371] 1242219
Pozemky / Land 781 444 -69 888 711 556 723725
Stavby / Buildings 1287 299 -776 484 510 815 518 494
2. Hmotné movité véci a jejich soubory / Plant and equipment 110 092 -70 881 39 211 30872
3. |Gain o oes on revauagon of scquiad property 10220 10022 198 207
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek / Other tangible assets 51 260 11 731 39 529 59 497
Jiny diouhodoby hmotny majetek / Other tangible assets 51 260 11731 39 529 59 497
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a
5, nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek / Advances granted 57 316 57 316 50 767
for tangible assets and Tangible assets in progress
gP;snl?:gn;;i tz:::;:gll en:scilgtushodoby hmotny majetek / Advances 730 730
Torgile sssa mprogress. 56 586 56586| 50767
B. 1l Dlouhodoby finangni majetek / Financial investments 716 748 -2 907 713 841 752 814
CRURTIN e pruniinionie 278175|  2007| 275268 264927
3. Podily - podstatny viiv / Equity investments - associates 431 502 431 502 480 357
M 6965 cos| 74z
[t soner miraes
e 8] 106
C. Obézna aktiva / Current assets 1862 737| -1 344 816 517 921 317 197
C. i Zasoby / Inventories 37173 37 173 2723
C. 11 Materidl / Raw materials 12727 12727 1722
2 |Workin progress and semiinshad production 246 246 1001
5. |Advances cramod fr mventors 24200 24200
c. Pohledévky / Receivables 1591 737| -1 344 816 246 921 255 338
c. 1 Dlouhodobé pohledavky / Long-term receivables 114 937 114 937 201 037
Pohledavky z obchodnich vztahti / Trade receivables 104 413 104 413 192 277
:g:zdua:)\;l?zi;gglsadana nebo ovlddajici osoba / Receivables 1986 1986
Pohledévky - ostatni / Other receivables 8538 8 538 8 760
4.|Jiné pohledavky / Other receivables 8 538 8 538 8 760
C. L2 Kratkodobé pohledavky / Short-term receivables 1 476 800| -1 344 816 131 984 54 301
Pohledavky z abchodnich vztahtl / Trade receivables 302 170| -184 549 117 621 38 058
:grl;le;ivsl?d/i;n?:lsadana nebo ovladajici osoba / Receivables 1 444 4 1440 1566
Pohledavky - ostatni / Other receivables 1173 186| -1 160 263 12 923 14 677
3 ?)tuélet ;rgfnn;\c;sgrz:i?\?\:g; receivables 2237 2237 915
el 246 | o
5.|Dohadné Uéty aktivni / Estimated receivables 1899 1 899
6. |Jiné pohledavky / Other receivables 1168 804| -1 160 263 8 541 13419
C.IV. Pené&zni prostfedky / Cash and bank accounts 233 827 233 827 59 136
C.IV.1. Pené2ni prostfedky v pokladné / Cash 56 56 146
2. PenéZni prostiedky na Udtech / Bank accounts 233771 233 7770 » r 05 390 s
D. Casové rozliseni aktiv / Accrued assets and deferred liabilities 1554 1 5V R udit SPOI. Sr.o.
D. 1. Naklady pFistich obdobi / Prepaid expenses 115 115 Ke Kn"leniné 18/453
3. Pijmy pfistich obdobi / Unbilled revenue 1439 1439| 711 (#1 zjstrava-Hruéov

DIC: CZ25366092



Oznad. PASIVA / EQUITY & LIABILITIES Bézné acetni obdobi / Minulé i€etni obdobi/
Current year Prior year
a b 5 6
PASIVA CELKEM / TOTAL EQUITY & LIABILITIES 2 592 258 2 464 057
A. Viastni kapital / Equity 2 309735 2 267 791
Al Zakladni kapital / Basic capital 263 931 263 931
A L1 Zakladni kapitdl / Registered capital 263 931 263 931
AL Azio a kapitalové fondy / Share premium and Capital funds -819 375 -794 484
2,  |Kapitalové fondy / Capital funds -819 375 -794 484
.|Ostatni kapitalové fondy / Other capital funds 1181 1181
{Qei ot st on evatutio of sasets and abities s/ 823 580 798 608
. Rozdily z ocenéni F.’ﬁ preménach obchodnich korporaci'(+ I-y1 3033 3033
Change in revaluation reserve on company transformations (+/ -)
Al Fondy ze zisku / Funds created from profit 45 477 11 584
AL 1 Ostatni rezervni fondy / Other reserve funds 33 803
2. Statutami a ostatni fandy / Statutory and other funds 11 584 11 584
AW, e ey 2 746 268 2 447 829
A1 [y ke o s e 1 2746 268 2 447 820
AV [ oss oo cumantyaar (s 19 73434 338 931
+ C. |Cizi zdroje / Liabilities 272 982 195 894
B. Rezervy / Provisions 113 399 125 568
4. Ostatni rezervy / Other provisions 113 399 125 568
C. Zavazky / Liabilities 159 583 70 326
C. i Dlouhodobé zévazky / Long-term liabilities 101 171 26 877
Zavazky k Gv&rovym institucim / Liabilities to credit institutions 74 579
Zavazky z obchodnich vztahi / Trade payables 562 802
Zavazky - ostatni / Other liabilities 26 030 26 075
.|Jiné zavazky / Other liabilities 26 030 26 075
c. 1 Kratkodobé zavazky / Current liabilities 58 412 43 449
2. Zavazky k ivérovym institucim / Liabilities to credit institutions 4 931
3. |Kratkodobé piijaté zalohy / Advances received 2910 2015
4.  |Z4vazky z obchodnich vztaht / Trade payables 22 809 31476
8. |Zavazky - ostatni / Other liabilities 27 762 9 958
.|Z&vazky ke spoleénikim / Liabilities to partners 6 285
.|Zévazky k zaméstnancim / Liabilities to employees 2781 2439
| Za'.v.azky ze soci.élniho zz.abezpeéeni a .zdravotniho pojisténi / Liabilities 1 465 1262
arising from social security and health insurance
{Dus 10 goverment~ taves and subsidis 4219 266
6.|Dohadné uéty pasivni / Estimated payables 10 358 3965
.|Jiné zavazky / Other liabilities 2 654 2 026
Casové rozli$eni pasiv / Accrued liabilities and deferred assets 9 541 372
D. 1 Vydaje pfistich obdobi / Accrued expenses 2 883 362
2. Vynosy pfitich obdobi / Deferred income 6 658 10

Sestaveno dne / Date of issue: 18.5.2026

Pravni forma ucetni jednotky / Legal form of the company:
akciova spoleénost / joint-stock company

Piedmét podnikani / Subject of business:
rozvod tepelné energie / heating distribution

Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Signature of the Statutory executive:

/

distribuce elektfiny a plynu / distribution of gas and electricity
obchod s plynem a elektiinou / trade in gas and electricity

Y

Mgr. Pavel Stefanik

L.

Ing. Svétlana Krettkova

FINECO audit spol. s r.o.
Ke Kameniné 18/453
711 00 Ostrava-Hrusov
DIC: CZ25366092



VYKAZ ZISKU A ZTRATY
INCOME STATEMENT

Zpracovano v souladu

Nézev firmy / Name of the Company:

s vyhladkou &. 500/2002 Sb., v plném rozsahu / in a full form VITKOVICE, as.
ve znéni pozdéjSich pfedpisu
Sidlo firmy / Address of the Company:
za obdobi konéici / for the year ended 31.12. 2025 Vitkovice 3020
(v celych tisicich K¢&) 703 00 Ostrava
Czech Statutory Financial Statement
Forms (in thousands of Czach
crowns) IC: 45193070
Oznageni TEXT Skutegnost v b&2ném | Skutetnost v minulém
Gtetnim obdobi / ucetnim obdobi /
Current year Prior year
a b 1 2
Triby z prodeje vyrobk( a sluzeb /
L Revenue from sale of finished products and services 185 056 167 408
A. Vykonova spotieba / Production related consumption 131 999 117 997
2. Spotieba materidlu a energie / Consumption of material and energy 45 569 43 414
3. Sluzby / Services 86 430 74 583
Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) /
B. Change in inventory produced intemally (+/ -) 755 -1001
C. Aktivace (-) / Own work capitalized (-) -215
D. Osobni naklady / Personnel expenses 56 432 48 896
1. Mzdové naklady / Wages and salaries 41 388 35823
Naklady na socidini zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady /
& Social security, health insurance expenses and other costs 15044 13073
Naklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi /
1. Social security and health insurance expenses 13 559 11733
2.|Ostatni naklady / Other costs 1485 1340
E. Upravy hodnot v provozni oblasti / Adjustments on operating activities -92 813 2188
Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku /
. Adjustments on intangible and tangible assets -9389 24 349
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé /
1. Adjustments on intangible and tangible assets - permanent 27 993 28113
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné /
2. Adjustments on intangible and tangible assets - temporary -37 382 -3 764
3. Upravy hodnot pohledévek / Adjustments on receivables -83 424 -22 161
1. Ostatni provozni vynosy / Other operating revenues 181 593 233 399
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku /
s Revenues from sale of intangible and tangible fixed assets 175183 232 062
Trzby z prodaného materialu / Revenue from sale of materials 1047 275
Jiné provozni vynosy / Other operating revenues 5363 1062
F Ostatni provozni néklady / Other operating expenses 187 841 -103 080
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku /
s Net book value of intangible and tangible fixed assets sold 87 325 183 895
2. Prodany material / Sold materials 1
3. Dané a poplatky / Taxes and charges 13724 6 741
4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pfi$ich obdobi / Reserves 12 169 396 611
) relating to operations and prepaid expenses (specific-purpose expenses) - h
5. Jiné provozni naklady / Other operating expenses 98 960 32 895
" Provozni vysledek hospodafeni (+/ -} /
Profit or loss on operating activities (+/ -) 82650 335807

FINECO audit spol. s r.o.
Ke Kameniné 18/453
711 00 Ostrava-Hrufov
DIC: CZ25366092



Oznageni TEXT Skutegnost v G&etnim | Skutetnost v ugetnim
obdobi bézném / obdobi minulém /
Current year Prior year
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily /
Vs Income from long-term financial investments - shares 6 587 3039
1 Vynosy z podilli - ovladana nebo ovladajici osoba / 1
) Income from shares - subsidiaries
2. Ostatni vynosy z podili - Other income from shares 6 587 3038
G. Naklady vynaloZené na prodané podily / Expenses related to sold shares 14 228 5243
v Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku / 453
' Income from other financial investments
2 Ostatni vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku / 453
’ Other income from other financial investments
V. Vynosové Uroky a podobné vynosy / Interest income and similar income 6 007 5103
1 Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osaba / 44 50
' Interest income and similar income - subsidiaries
Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy /
2. Other interest income and similar income 5963 50563
| Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti / 205
) Adjustments and reserves relating to financial activities -
Nakladové aroky a podobné nakiady /
J. Interest expense and similar expense 1198 1016
Ostatni nakladové uroky a podobné naklady /
2 Other interest expense and similar expense 1198 1016
VIl Ostatni finan&ni vynosy / Other finance income 63 1112
K. Ostatni finanéni néklady / Other finance cost 2039 339
" Finangni vysledek hospodareni (+/-)/
Profit or loss on financial activities (+ / -) -4 808 3314
= Vysledek hospodareni pied zdan&nim (+/-) /
Profit or loss before taxation (+/-) 77842 339 121
L. Daii z pijmil / Tax on profit or loss 4 408 190
1 Dan z pfijmu splatna / Current tax on profit or loss 4 408 190
- Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-)/
Profit or loss after taxation (+/ -) 73434 338 931
- Vysledek hospodafeni za tiéetni obdobi (+/-)/
Profit or loss for the year (+/-) 73434 338 931
N Cisty obrat za Ugetni obdobi / Net revenue for the year
Lot 360 239 399 470

Sestaveno dne / Date of issue: 18.5.2026

Pravni forma ucetni jednotky / Legal form of the company:
akciova spole¢nost / joint-stock company

Predmét podnikani / Subject of business:

rozvod tepelné energie / heating distribution

distribuce elektiiny a plynu / distribution of gas and electricity
obchod s plynem a elektfinou / trade in gas and electricity

Signature of the Statutory executive:

4

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:

/

r. Pave Stefa'[ﬁ( g

Ing. Svétlana Krettkova

FINECO audit spol. s r.o.
Ke Kameniné 18/453
711 00 Ostrava-Hrudov
DIC: CZ25366092



PREHLED O PENEZNICH TOCICH
( vykaz cash-flow )

Nazev ucetni jednotky:

VITKOVICE, a.s.

Zpracovano v souladu
s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.

za obdobi konéici
31.12. 2025

Sidlo uéetni jednotky:
Vitkovice 3020

( v celych tisicich K& ) 703 00 Ostrava
IC: 45193070
Bézné Minulé
uéetni obdobi ucetni obdobi

P. Stav penéZnich prostiedkd a penéZnich ekvivalenti na zaéatku ucetniho obdobi 59 136 92 756

IStav penéznich prostiedkl a penéZnich ekvivalentll ke konci minulého obdobi 59 136 92 756

PenéZni toky z hlavni vydéle¢né Einnosti (provozni éinnost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim 77 842 339121
A 1 Upravy o nepenézni operace -93 783 -345 921
A. 1. 1 |Odpisy stalych aktiv (+) a pohledavek 123 938 55 449
A. 1. 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv -132 975 -352 741
A. 1. 3 |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (+) (vyuétovani do vynosih "-" do nakladl "+") -80 217 -45 963
A. 1. 4 |Vynosy z podilil na zisku (-) -453
A. 1. 6 |vyGétované nakladové uroky (+) s vyjimkou kapitalizovanych troku a vyaétované vynosové Groky (-) -4 809 -4 087
A. 1. 7 |Piipadné upravy o ostatni nepenézni operace 280 1874
A * Cisty penézni tok z prov.£innosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitalu -15 941 -6 800!
A2 Zmény stavu nepénéznich sloZek pracovniho kapitalu -30 537 6 504
A 2 1 Zména stavu pohledavek z provozni éinnosti (+/-) véetné aktivnich Uctl Easového rozliSeni

a dohadnych G¢th aktivnich -12 225 7774
A 2. 2 Zména stavu kratkodobych zdvazk( z provozni éinnosti (+/-) véetné pasivnich U¢tl asového rozliSeni

a dohadnych 1éth pasivnich 16 138 -330
A. 2. 3 |Zména stavu zasob (+/-) -34 450 -940
A * Cisty penézni tok z provozni €innosti pfed zdan&nim a mimofadnymi polozkami -46 478 -296
A 3 Vyplacené droky s vyjimkou kapitalizovanych trokl (-) -1 069 -1 093
A 4 Prijaté aroky (+) 4 867 3 649
A 5 Zaplacena dai z pfijmi za béZnou &innost a za domérky dané za minula obdobi (-) -279 -1 985
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti -42 959 275

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -50 357 -55 218
B. 2 Piijmy z prodeje stalych aktiv 190 853 56 610
B. 3 ZapUjCky a Gvéry spiiznénym osobam -1 864 1210
B. 4 Piijaté podily na zisku (+) 453
B. *** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti 138 632 3055

Penézni toky z finanénich éinnosti
c. 1 Dopady zmén dlouhodobych zavazkd, popf. takovych kratkodobych zavazkd, které spadaiji do oblasti

finanéni innosti, na penézni prostiedky a ekvivalenty 79 225 -36 950
C. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penéZni prostredky a penénzni ekvivalenty -207
c. 2 1 ZvySeni penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalenttl z titulu zvySeni zakladniho kapitalu, aZia, event.

fondu ze zisku véetné sloZenych zaloh na toto zvy3eni (+)
C. 2. 2 |Dalsi vklady penéznich prostiedki spoleénikll a akcionarl (+)
C. 2. 3 |Vyplacené podily na zisku (-) -207
C. 2. 4 |Dopad ostatnich zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky
c. ™ Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti 79018 -36 950
F. Cisté zvy$eni nebo snizeni penéznich prostredkii 174 691 -33 620
R. Stav penéZnich prostiedki a pendZnich ekvivalentii na konci iéetniho obdobi 233 827 59 136

Okamzik Podpisovy zaznam statutarniho organu Ggetni jednotky:
sestaveni:
18.05.2026 \./}J
Magr. Pavel Stefani Ing. Svétlana Krettkova
FINECO audit spol. s r.o.
Ke Kameniné 18/453

711 00 Ostrava-Hrusov
DIC: CZ25366092




Zpracovano v souladu
s vyhladkou €. 500/2002 Sb.

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

STATEMENT OF CHANGES IN EQUITY

za obdobi konéici / for the yearended ____31.12. 2025

Czech Statutory Financial Statement Forms
(in thousands of Czech crowns)

(v celych tisicich KZ)

Nazev firmy / Name of the Company:

VITKOVICE, a.s.

Sidlo firmy / Address of the Company:

Vitkovice 3020
703 00 Ostrava

1€: 45193070

Nerozdéleny zisk / Jiny vysledek
ZiKladni kapital / Kapitalové fondy / Fondy ze zisku / neuhraz:ené ztrata ?ospodffem min. Ieti VH béfného utetniho Vlastni kapltal
Sh ital Capital funds Funds from profit min. let/ j obdobi / Profit or loss CELKEM/
are cap! ap P profits or losses profitlioss of previous | for the current period TOTAL EQUITY
brought forward years
Stav k 31. 12. 2023/
Balance as at December 31, 2023 263 931 -810 327 11 584 2 345 352 102 477 1913 017
Rozdéleni vysledku hospodareni /
Distribution of profit or loss 102 477 -102 477
Pfecen&ni realnou hodnotou (ekvivalenci) /
Fair value or equity revaluation 15 843 15 843
Vysledek hospodareni za bézné obdobi /
Profit or loss for the current period 338 931 338 931
Stav k 31. 12. 2024/
Balance as at December 31, 2024 263 931 -794 484 11 584 2 447 829 338 931 2 267 791
Rozdéleni vystedku hospodareni /
Distribution of profit or loss 33 893 298 439 -332 332
Vyplacené podily na zisku /
Profit shares paid -6 599 -6 599
Pfecenéni reélnou hodnotou (ekvivalenci) /
Fair value or equity revaluation -24 891 -24 891
Vysledek hospodafeni za bé&Zné obdobi /
Profit or loss for the current period 73 434 73 434
Stav k 31. 12, 2025 /
Balance as at December 31, 2025 263 931 =819 375 45 477 2 746 268 73 434 2 309735

Sestaveno dne / Date of issue: 18.5.2026

Podpisovy zaznam statutdmiho orgénu O&eini jednotky:
Signature of the Statutory executive:

Mar. Pave! Stefanik

/

L 74‘7

Ing. Svétlana Krettkova

FINECO audit spol. s r.o.
Ke Kamenin¢ 18/453

711 00 Ostrava-Hrusov

DIC: CZ25366092




PRILOHA UCETNi ZAVERKY ZA ROK 2025

Nazev ucetni jednotky:
Sidlo:

Pravni forma:

IC:

Rozvahovy den:

Okamzik sestaveni:

Pt

Mgr. Pavel Stefanik
predseda piedstavenstva

VITKOVICE, a.s.

Vitkovice 3020, 703 00 Ostrava
akciova spole¢nost

45193070

31.12. 2025

18. 5. 2026

.................................

Ing. Svétlana Krettkova
mistopifedsedkyné predstavenstva

FINECO audit spol. s r.o.
Ke Kameniné 18/453
711 00 Ostrava-Hrusov
DIC: CZ25366092



Priloha téetni zavérky za rok 2025
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Priloha G&etni zavérky za rok 2025

1. OBECNE UDAJE

14  ZALOZENi A CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

Nazev Géetni jednotky: VITKOVICE, a.s.

Pravni forma: akciova spole€nost

Den vzniku spoleénosti: 31.1.1992

Sidlo uéetni jednotky: Vitkovice 3020
703 00 Ostrava

IC: 45193070

Rozhodujici predmét €innosti: rozvod tepelné energie, distribuce elekifiny a plynu, obchod
s plynem a elektiinou, projektova ginnost ve vystavbé

Zakladni kapital: 263 930 750,- K&

Spoletnost je zapséna do obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka
302.

Spole¢nost VITKOVICE, a.s. je matefskou spolegnosti a pfilozena &etni zavérka je piipravena jako
samostatna.

Spoletnost VITKOVICE, a.s. sestavuje rovnéz konsolidovanou ucetni zavérku za nejsiri skupinu
ucetnich jednotek.

1.2  HLAVNI VLASTNICI SPOLEENOSTI

Fyzické a pravnické osoby. podilejici se vice neZ 20 % na zakladnim kapitalu spoleénosti:

ASEKLA JS soukromy svérensky fond

1.3 ZMENY A DODATKY V OBCHODNIM REJSTRIKU V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI

Na zakladé usneseni valné hromady spole¢nosti konané dne 30. 6. 2025 doslo ke zméné stanov
spoleénosti mimo jiné i ve zn&ni tykajici se sloZeni pfedstavenstva a dozor¢i rady. Pocet Clen
pfedstavenstva byl zvySen na 2 &lena a pocet ¢lent dozorci rady byl snizen na 1 Clena. SpoleCnost
zastupuje samostatn& predseda predstavenstva nebo mistopfedseda predstavenstva. V zaleZitostech,
pii kterych spole¢nost nabyva, zastavuje ¢&i zcizuje majetek v hodnoté nad 5 000 000 K& zastupuji
spoleénost oba &lenové predstavenstva spole¢né. Zapis do obchodniho rejstiiku byl proveden k datu
10. 9. 2025.

Dalsi zmény a dodatky provedené v obchodnim rejstiiku b&hem ucetniho obdobi se tykaly zmeén
ve sloZeni statutarniho organu (viz kapitola 1.5).

FINECO audit spol. s r.0.
Ke Kameniné 18/453
4 711 00 Ostrava-Hrusov
DIC: C225366092



Priloha ucetni zavérky za rok 2025

1.4 ORGANIZACNI STRUKTURA SPOLECNOSTI

Organizaéni struktura spole¢nosti méla k 31. 12. 2025 nasledujici podobu:

013 Specisini projekty
! ] I ]

5 E USEK KORPORATNI USEK INVESTICE A
049 USEK PROVOZ 051 USEK FINANCE 060 SPRAVA 091 HOZv0
4 047 Energetika —{ 051.11 Controlling 1 060.10 Personalistika I 091.10 Stavebni projekty
|| 049.10 Facility management|| || os1.12 Uetnictvi ] 060.11 SeEreLangt | 091.30 Ekologickeé projekty

1{ 060.12 Pravni L] L
I 049.20  Facility services — 060.20 IT 091.40 Energetické projekty
| ] = 1 o060.30 Archiv
049.60 Obchod —{ 080.10 N&kup

1.5 PREDSTAVENSTVO A DOZORCI RADA

K 31. 12. 2025 bylo sloZeni piedstavenstva a dozoréi rady nasleduiici:

Pfedstavenstvo { Dozoréi rada
Predseda: Mgr. Pavel Stefanik Predseda: JUDr. Gabriela EliSakova
_Mistopfedseda: Ing. Svétlana Krettkova - - -

Zmény v piedstavenstvu a dozoréi radé spoleénosti

Datum vzniku/

Funkce Pavodni ¢len Novy Clen zéniku Elenstvi
élen predstavenstva Ing. Svétlana Krettkova 1.7.2025
_¢&len dozor€i rady ~Ing. Halina Ry3kova 30. 6. 2025

Zapis do obchodniho rejstiiku byl proveden k datu 10. 9. 2025.
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Priloha ucetni zavérky za rok 2025

2. UCGETNi METODY, OBECNE UGETNi ZASADY A ZPUSOBY OCENOVANI

Ugetnictvi spole¢nosti je vedeno a individualni ugetni zavérka (nekonsolidovana) byla sestavena
v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o u&etnictvi v platném znéni, vyhlaskou & 500/2002 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona &. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znéni pozdgjsich
pfedpisi, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného uUcetnictvi
a Ceskymi G&etnimi standardy pro podnikatele za rok 2025 a 2024.

Uegetnictvi respektuje obecné (getni zasady, pfedevsim zasadu o ocefovani majetku historickymi
cenami, zasadu Uétovani ve vécné a Gasové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti
Géetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

21  ZMENY zPUSOBU OCENOVANI, POSTUPU ODPISOVANI A POSTUPU UETOVANI OPROTI PREDCHAZEJICIMU
UCGETNIMU OBDOBI

Za uéetni obdobi 2025 nebyly zménény zplsoby ocefovani, postupy odpisovani a postupy Gctovani
oproti pfedchazejicimu ucetnimu obdobi.

2.2 ZpPUSOBY OCENENIi, ODEPISOVANi A TVORBY OPRAVNYCH POLOZEK
221 DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK

Ocenéni

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZz ocenéni je vy$Si nez 60 tis. KC
v jednotlivém pfipadé a doba pouzitelnosti je deldi nez jeden rok pfi respektovani principu vyznamnosti
avérného a poctivého zobrazeni majetku. Diouhodoby nehmotny majetek se ocefuje pofizovaci
cenou, ktera obsahuje cenu pofizeni a naklady s pofizenim souvisejici. Nehmotny majetek, ktery neni
v nasi spoleénosti povazovan za dlouhodoby, se pfi pofizeni zahrne pfimo do nakladl jako poskytnuti
sluzeb.

Od 1. 1. 2021 jsou ze zakona o danich z pfijm( vypusténa vSechna ustanoveni tykajici se danového
odpisu nehmotného majetku a jeho technického zhodnoceni. U nehmotného majetku pofizeneho
od 1. 1. 2021 se jako dafiovy vydaj uplatiiuje ucetni odpis. Spole¢nost nezmeénila limity pro vymezeni
dlouhodobého nehmotného majetku a jeho technického zhodnaceni.

Od 1. 1. 2021 doslo ze zakona o danich z pFijmd k trvalému zvySeni hodnotové hranice pro zafazeni
majetku do dlouhodobého hmotného majetku a tato nova vy$si hranice plati i pro jeho technicke
zhodnoceni. Dlouhodobym hmotnym majetkem se tedy rozumi majetek, jehoZ ocenéni je vy$si nez
80 tis. K& v jednotlivém piipadé a doba pouzitelnosti je delsi nez jeden rok pfi respektovani principu
vyznamnosti a vérného a poctivého zobrazeni majetku. Dlouhodoby hmotny majetek je ocefovan
v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na dopravu, clo a dalsi naklady
s pofizenim souvisejici. Uroky a dal$i finanéni vydaje souvisejici s pofizenim dlouhodobého majetku,
jsou do doby uvedeni pofizovaného majetku do uzivani, rovnéz aktivovany do pofizovaci ceny tohoto
majetku. Diouhodoby hmotny majetek nabyty darovanim se ocefuje reprodukeni pofizovaci cenou
a Uctuje se ve prospéch jinych provoznich vynosi.

Reprodukéni pofizovaci cenou se ocefiuje rovnéz majetek noveé zjistény v G&etnictvi, ktery se Gctuje
se souvztaZnym zapisem na pfistusny ucet opravek. Reprodukéni pofizovaci cena takového majetku
je stanovena na zakladé odborného odhadu.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého dlouhodobého hmotného majetku v thrnu
za zdafovaci obdobi &astku 80 tis. K&, zvysuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Ucetni odpisy
Spoleé&nost odpisuje dlouhodoby majetek podle platného odpisového planu a na zakladé odhadu doby

realné zbyvajici Zivotnosti. Odpisy jsou vypo&teny na zakladé pofizovaci ceny, pfedpokladane
zbytkové hodnoty majetku a pfedpokladané zbyvajici doby ekonomické Zivotnosti pfislusného majetku.

FINECQ audit spol. s r.0.
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Pfiloha Géetni zavérky za rok 2025

Predpokladana zivotnost je stanovena takto:

Kategorie majetku Doba odpisovani v letech
Budovy a haly 10-50
Ostatni stavebni objekty 10-50
Energetické a hnaci stroje a zafizenl 5-25
Vyrobni stroje a zafizeni, naradi, nastroje 4-30
Pfistroje a zvlastni technicka zafizeni 4-17
Dopravni a manipulaéni zafizeni 6-25
Inventar 4-25
Dlouhodoby nehmotny majetek 1,5-8
Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 15

Dariové odpisy

Spole¢nost v roce 2025, resp. za rok 2024 dafiové odpisovala dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
v souladu se zakonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni.

Zpusob tvorby opravnych poloZek

Opravné polozky vyjadiuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv, resp. rozdil mezi ucetni hodnotou
a uzitnou hodnotou, jejiz vy$e neni trvalého charakteru, popf. rozdil mezi GCetni hodnotou a trzni
hodnotou budouciho prodeje v nasledujicim uéetnim obdobi.

2.2.2 FINANCNi MAJETEK

Ocenéni

Jednotlivé slozky dlouhodobého finan¢niho majetku, jako podily v ovliddanych a fizenych osobach,
podily v ugetnich jednotkach pod podstatnym vlivem a ostatni realizovatelné cenné papiry a podily,
jsou k datu pofizeni ocenény pofizovaci cenou véetné piimych nékladli s pofizenim souvisejicich,
napi. poplatky, provize makléfim a burzam. PFi prodeji €i jiném Ubytku jsou ocefovany aritmetickym
primérem.

Cenné papiry a podily predstavujici i€ast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem jsou k rozvahovému
dni ocené&ny metodou ekvivalence, pfi¢emz rozdil mezi plvodni pofizovaci cenou a ekvivalencnim
ocenénim se UCtuje rozvahové do vlastniho kapitalu, tji. na ucet ocefiovacich rozdili z pfecenéni
majetku a zavazkd.

Na =zakladé rozhodnuti predstavenstva spolecnosti jsou kvybranym majetkovym ucastem
ve spoleénostech, kde byl zjistén, popi. hrozi Gpadek dluznika, tvofeny opravné poloZky. Opravné
polozky mohou byt rovnéz tvofeny k majetkovym G&astem z divodu zrealnéni jejich ucetni hodnoty
v pfipadé, kdy je zamyslen prodej majetkového podilu a je jiz znama prodejni cena.

Ostatni realizovateiné cenné papiry a podily, tj. cenné papiry a obchodni podily s G&asti niz8i nez 20%
na zakladnim kapitalu, které nejsou strategickou majetkovou Gcasti do dcefinych ¢&i pfidruZenych
spole¢nosti, ocefujeme k rozvahovému dni reélnou hodnotou. Jako redlnd hodnota se pouZiva
ocenéni kvalifikovanym odhadem, posudkem znalce, popf. investi¢ni nabidky. Rozdil ze zmény
ocenéni na realnou hodnotu se u téchto cennych papirti a podill Gétuje rovnéz rozvahové do viastniho
kapitalu, tj. na G&et ocefovacich rozdili z precenéni majetku a zavazk(. Pokud dochazi k trvalému
snizeni jejich hodnoty, toto trvalé znehodnoceni investice je zauctovano vigi Ostatnim finanénim
nakladim.

V piipadé dluhovych cennych papirl se splatnosti do jednoho roku drzenych do splatnosti uétujeme
o urokovém vynosu ve vécné a &asové souvislosti a takto rozliSeny drokovy vynos je soucCasti
piislusného Gétu cennych papird.
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2.2.3 ZASOBY

Ocenéni

Nakupované zasoby materialu jsou ocefiovany skuteénymi pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena
zasob materialu zahrnuje naklady na jejich pofizeni véetné nakladil s pofizenim souvisejicich (naklady
na pfepravu, provize atd.). Vydeje zasob ze skladu jsou G&tovany cenami zjiSténymi vazenym
aritmetickym pramérem.

Nedokon&ena vyroba se ocefiuje skute¢nymi vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimeé materialove
naklady a externi kooperace.

Vyrobky jsou ocenény skuteénymi vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé materidlové naklady
a externi kooperace.

Zpusob tvorby opravnych poloZzek

Ocenéni nepotiebnych a nepouzitelnych zasob a zasob, jejichz hodnota pfevySuje realizacni cenu,
se snizuje prostfednictvim U&tu opravnych poloZek.

Opravné poloZzky k zasobam jsou tvofeny nasledujicim zplsobem:
> opravna poloZka k materialu na skiadé v pfipadé, Ze je bez obratky déle nez 12 mésicd,

> opravna polozka k zasobam vlastni vyroby v pfipadé, Ze je pfedpokladana ztrata z realizace téchto
zasob.

2.2.4 PENEZNi PROSTREDKY

Penézni prostiedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech.

2.2.5 KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti
do 1 roku drZené do splatnosti a ostatni realizovatelné cenné papiry.

2.2.6 POHLEDAVKY

Ocenéni

Pohledavky se uétuji ve jmenovité hodnoté. Pohledavky nabyté postoupenim se ocefuji pofizovaci
cenou.

Zplsob tvorby opravnych polozek

Hodnota nedobytnych pohledavek se sniZzuje pomoci opravnych poloZzek. V souladu se zakonem

&. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu dané& z prijmQ, tvofi spoleCnost zakonné opravné

polozky k pohledavkam za dluzniky v insolvenénim fizeni a k nepromiSenym pohledavkam, od jejichz

splatnosti uplynulo 12, 18, resp. 30 mésict. Dale jsou tvofeny Ucetni opravné poloZky v ndvaznosti

na v&kovou strukturu pohledavek, a to nasledujicim zptsobem:

> opravna polozka do vy$e 100 % na nesplacené pohledavky, které jsou po Ihité splatnosti vice nez
1 rok,

> opravna polozka do vy$e 50 % na nesplacené pohledavky, které jsou po |h(té splatnosti vice nez
180 dnf(,

> opravna polozka do vyse 25 % na nesplacené pohledavky, které jsou po Ihité splatnosti vice nez
90 dnq,

» opravna polozka % dle odborného odhadu snizujici ocenéni na realizalni hodnotu na nesplacené
pohledavky, popi. na sporné pohledavky.
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2.2.7 UvERY

Ocenéni

Kratkodobé a dlouhodobé uvéry jsou sledovany ve jmenovité hodnot&. Za kratkodoby Uvér se povazuje
i tast dlouhodobych Gvérd, které je splatna do jednoho roku od data Gcetni zavérky. Jako kratkodoby
bankovni Uver je v rozvaze vykazovan i pfipadny pasivni zlstatek kontokorentniho Gctu.

2.2.8 REZERVY

Rezervy jsou vytvafeny na rizika a budouci ztraty znamé k datu Gdetni zavérky. Rezervy jsou vytvareny
na rizika a ztrdty souvisejici s realizaci obchodnich smiluv. Spole¢nost také vytvari rezervy
na dlouhodobé zavazky vu¢i zaméstnancim z titulu poskytovani odmén pii dosaZeni pracovnich
a Zivotnich jubilei, z titulu od$kodnéni pracovnich Urazli zaméstnanch a na nevybranou dovolenou.

2.3 PREPOCTY UDAJUO V CIZICH MENACH NA CESKOU MENU

Pro pfepoéet cizi mény na Ceskou ménu pouziva spole¢nost denni kurzy, pficemz kurzy vyhlasene
Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB") ve 14:30 daného dne jsou pouzity pro ocenéni cizich mén
k okamziku uskute¢néni G¢etniho pfipadu az den nasledujici.

Pro prepodet k rozvahovému dni byl pouzit kurs CNB platny pro posledni den tgetniho obdobi,
tj. k 31. 12. 2025 a vzniklé kurzové rozdily jsou zuctovany do finangniho vysledku hospodareni.

Kurzové rozdily vzniklé z prepoétu cennych papird a podilii nebyly prolGctovany na pfislusne Ucty
néaklad( a vynosi, ale byly zahrnuty do ocenéni redlnou hodnotou (ekvivalenci) jako jeji soucast.

2.4 FINANCGNi PRONAJEM S NASLEDNOU KOUPi NAJATE VECI

Leasingové splatky vyplyvajici ze smluv o finanénim pronajmu s naslednou koupi najatého majetku
jsou uctovany rovnomérné do obdobi, s nimz vécné a Casové souviseji. Veskeré platby, pfipadne
zavazKy z najemného vyplyvajici z leasingovych smiuv, jsou uctovany na Gcet Naklady pfistich obdobi
a do naklad( jsou rozpoustény rovnomérné mésiéné po celou dobu leasingu.

Majetek pofizeny po skonceni leasingu je v nasi spole¢nosti povaZzovan za diouhodoby hmotny
majetek a jako o dlouhodobém hmotnem majetku je o ném Uctovano.

2.5 VLASTNi KAPITAL

Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku Krajského soudu
v Ostravé. Pripadné zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zékladé rozhodnuti vainé hromady,
které nebylo ke dni uc¢etni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

Polozka Jiny vysledek hospodareni minulych let obsahuje rozdily ze zmén ucetnich metod a dale také
dopad oprav vyznamnych G&etnich chyb minulych let.

2.6 DANE

Odlozena dan

Odlozena dafi je vypottena ze v8ech docasnych rozdill mezi dafiovymi a uCetnimi hodnotami
za pouziti sazby dané z pfijmi platné pro obdobi, ve kterém bude tato daf uplatnéna. Neni-li tato
sazba znama, pouziva se sazba dané platna pro nasleduijici ucetni obdobi. Pfechodneé rozdily vedouci
ke vzniku odloZené darfové pohledavky nebo zavazku se v nadi spole&nosti posuzuji ve vzajemné
souvislosti s tim, Ze o odloZzeném dafiovém zavazku Uctujeme vzdy a o odlozené dafiové pohledavce
s ohledem na zésadu opatrnosti, to znamena po posouzeni jeji uplatnitelnosti.
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2.7 UETOVANI NAKLADU A VYNOSU

Vynosy a naklady se uctuji casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimzZ vécné i Casoveé souviseji.

2.8 PouziTi ODHADU

Sestaveni Gdetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji
vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynos
a nakladl za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zaklade
vech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng&, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutecné
hodnoty v budoucnu se mohou od té&chto odhadl odliSovat v disledku zmény okolnosti, ke kterym
spoleénost nemohla mit informace k dispozici v okamziku vydani finanénich vykazd roku, kdy se dany
odhad pouzil.

2.9 DoTACE

Dotace je zauétovana v okamziku jejiho piijeti &i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace pfijata
na Ghradu nakladl se U¢tuje do provoznich nebo finan¢nich vynosd. Dotace piijata na pofizeni
dlouhodobého majetku v&etné technického zhodnoceni a na uhradu urokl zahrnutych do pofizovaci
ceny majetku snizuje pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na pofizeni.

2.10 PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

Piehled o penéznich tocich byl zpracovan nepiimou metodou.

Pro ugely cash flow jsou za pené&zni prostfedky a penézni ekvivalenty povazovany penize v hotovosti
véetné cenin, penézni prostfedky na u¢tu a kratkodoby likvidni finanéni majetek se splatnosti
nepiesahujici 3 mésice.

2.11 NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ocetni zavérky, je zachycen
v Udetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skutenostech, ktere
existovaly k rozvahovemu dni.

V piipadé&, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni u€etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledfujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany
v piiloze uéetni zavérky, ale nejsou zauétovany v ucetnich vykazech.
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3. DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY
3.1 DLOUHODOBY MAJETEK

3.1.1 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Porizovaci cena

v tis. K&
g o iy POSAtolnl  priisty  Vyrazeni  Prevody  lone
Software 19779 19779
Ocenitelna prava 53 600 -11 020 208 42 788
Nedokonéeny DNM 208 -208
CELKEM 2025 73 379 208 -11 020 62 567
CELKEM 2024 73 999 146 -766 73 379
Opravky a opravné polozky
vtis. K&
R - e o il
Software 19270 509 19779
Ocenitelna prava 53 457 34 -11 020 42 471 317
CELKEM 2025 72727 543 =11 020 62 250 317
CELKEM 2024 72 750 743 -766 72727 652

Opravné poloZky k dlouhodobému nehmotnému majetku

K datu 31. 12. 2025, resp. k 31. 12. 2024 neeviduje spole¢nost opravné polozky k dlouhodobému
nehmotnému majetku.

VVznamné polozky dlouhodobého nehmotného maietku

Mezi vyznamné polozky diouhodobého nehmotného majetku patfi:

v tis. K&
Nazev Pofizovaci cena
Ochranna znamka VITKOVICE 10 840
Ochranna znamka VITKOVICE 10 840
Licence PERSIMS 10 225
CELKEM 31905
NeidlleZit&jsi prirastky a ubytky dlouhodobého nehmotného majetku
Mezi nejdllezitgjsi pfirstky nehmotného majetku patfi:
v tis. K&
Nazev Pofizovaci cena
ochranna znamka 208
CELKEM 208
Mezi nejdulezitéjsi ubytky nehmotneho majetku patfi:
v tis. K&
Nazev Pofizovaci cena Zustatkova cena
ochranna znamka Hard 11020 0
CELKEM 1020 0
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Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku zaudétované do nakladu

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku zaucétované do nakladd v roce 2025 Cinily 543 tis. K&
a v roce 2024 ¢&inily 743 tis. K&.

Drobny nehmotny maietek neuvedeny v rozvaze

Souhrnna vyse drobného nehmotného majetku neuvedeného v rozvaze pofizeného za rok 2025 ini
231 tis. Ké&.

Jedna se o diouhodoby nehmotny majetek se vstupni cenou nizsi nez 60 tis. K&, ktery byl pfi pofizeni
proUctovan piimo do nakladi.

3.1.2 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Pofizovaci cena

v tis. K&
Dlouhodoby hmotny majetek P::i:g:’:; Pfirastky Vyfazeni Prevody I:ﬁ:;izx
Pozemky 793613 -12 991 822 781444
Stavby 1 399 888 -143 386 30797 1287 299
Hmotné movité véci a jejich soubory 109 875 -4 981 5198 110 092
Jiny DHM 108 607 -57 347 51 260
Nedokon¢eny DHM 50 767 40073 -280 -33 974 56 586
Poskytnuté zalohy na DHM 3573 -2 843 730
Ocefiovaci rozdil k nabytému maj. 10 220 10 220
CELKEM 2025 2472 970 43 646 -218 985 2 297 631
CELKEM 2024 2 625 251 68 601 -220 882 2472970
Opravky a opravné poloZky
v tis. K&
Dlouhodoby hmotny majetek P:gi::f:': Prirustky Odpisy Vyfazeni I;:;‘:;:x %’;ﬁ;’;; hc:ilé:;:‘ai
Pozemky 69 888 711 556
Stavby 881 254 22 431 -127 337 776 348 136 510 815
Hmotné mov. véci a jejich soubory 70 003 5313 -4 435 70 881 39211
Jiny DHM 11 731 39529
Nedokongeny DHM 56 586
Poskytnuté zalohy na DHM 730
Ocefiovaci rozdil k nabytému maj. 9923 99 10 022 198
CELKEM 2025 961 180 27 843 -131772 857 251 81755 1358625
CELKEM 2024 968 901 26 329 -34 050 961 180 119138 1392652
Opravné poloZky k dlouhodobému hmotnému majetku
v tis. K&
Dlouhodoby hmotny majetek Poéatecni stav Ptirastky Ubytky Koneény stav
Kulturni pamatka 49110 37 379 11731
Pozemky 69 888 69 888
Hmotné movité vé&ci a jejich soubory
Budovy a stavby 140 4 136
CELKEM 2025 119 138 37 383 81 755
CELKEM 2024 122 901 3763 119 138
FINECO audit spol. s r.0.
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Priloha ucetni zavérky za rok 2025

Vvznamné poloZzky hmotného majetku

Mezi vyznamné polozky dlouhodobého hmotného majetku patfi:

v tis. K&
Nazev Pofizovaci cena Zustatkova cena
Hala - Membranové stény 200 857 136 653
Vyrobni trojhali 96 791 10 920
Budova Zamku &.p. 80 89 933 57 754
Manipul. plochy - p.&. 604/1 87 840 87 840
Ostatni manipul. plochy - p.¢. 1051/99 67 156 67 156
Expedi¢ni hala 69 213 8 303
Ostatni manipul. plochy - p.¢. 1051/188 61611 61611
Ostatni plocha — p.&. 1136/4 32 283 32283
Budova jidelny &.p. 1148 31275 17 003
Bytovy dum &.p. 727 28 833 25 162
Zastav. plocha - p.&. 1051/95 27 558 27 558
Ostatni plocha - p.¢. 1051/74 27 309 27 309
Ostatni plocha - p.¢. 1125/95 25 654 25 654
Materialova hala 24 169 5039
Budova Kotkova &.p. 384 24 512 14 935
L'Osteria - TZ 24 116 23 393
Sociani budova ¢&.p. 1575 23 820 15 051
Administrativni budova ¢€.p. 83 23 431 11 534
CELKEM 966 361 655 158
Neidulezit&jsi prirlistky a ubytky dlouhodobého hmotného majetku
Mezi nejdalezitéjsi pfiristky hmotného majetku patii zejmenai:
v tis. K¢
Nazev Porizovaci cena
Bytovy dim &.p. 727 18 135
Dopravni napojeni na ul Ruska 4737
FVE Budova jidelny a bateriové ulozisté 3861
Osobni automobily 4ks 913
CELKEM 27 646
Mezi nejdtlezitéjsi ubytky hmotného majetku patfi zejména:
v tis. K&
Nazev Pofizovaci cena Zustatkova cena Prodejni cena
Odlévarna 75 182 9 805 10 000
Vysoka pec €. 6 40 707 40 707 11435
Odlévarna VP4 35 584 4 650 42 563
Vysoka pec €. 4 10 993 10 993 10 993
Pozemek parc. &. 1051/1 10 791 10791 33703
CELKEM 173 257 76 946 108 694

Qdpisy dlouhodobého hmotného maijetku zauétované do nakladl

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku zatctované do nakladl v roce 2025 Cinily 27 246 tis. K&
a v roce 2024 ¢&inily 26 231 tis. K&.
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Lesy

K 31. 12. 2025, resp. k 31. 12. 2024 spole¢nost nevlastni, nema pravo ani pfislusnost k hospodareni
k vice nez 10 ha lesnich pozemkt s lesnim porostem.

Souhrnna vvse drobného hmotného majetku neuvedeného v rozvaze

Souhrnna vyse drobného hmotného majetku neuvedeného v rozvaze k 31. 12. 2025 &ini 20 552 tis. KC.

Jedna se o hmotny majetek se vstupni cenou niz$i nez 40 tis. K& do data 31. 12. 2020 a od 1. 1. 2021
se vstupni cenou niz&i ne2 80 tis. K&, ktery byl pfi pofizeni prouctovan pfimo do nakladi a dale je
vedeny pouze v operativni evidenci.

3.1.3 MAJETEK NAJATY FORMOU FINANGNIHO A OPERATIVNIHO LEASINGU

K 31. 12. 2025, resp. k31. 12. 2024 neevidovala spole¢nost majetek najaty formou financniho
leasingu.

K 31. 12. 2025, resp. 31. 12. 2024 evidovala spole¢nost osobni automobily najaté formou operativniho
pronajmu. Z tohoto titulu bylo zat&tovano do nakladli v roce 2025 celkem 830 tis. K&, resp. v roce 2024
celkem 704 tis. K&.

3.1.4 DLOUHODOBY MAJETEK ZATIZENY ZASTAVNIM PRAVEM

Diouhodoby nehmotny a hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem k 31. 12. 2025:

. v tis. K&
Majetek Zastavni vafitel Eqyghgaforma Ucetni hodnota 5 _ucteny diuh
zastavy majetku

Stavba, ADULARYA ENERJI ELEKTRIK URETIMI  zastavni pravo 158 491 3 400
pozemky VE MADENCILIK ANONIM SIRKETI / k nemovitému majetku

Sl MONETA Money Bank a.s. ZRSEVRIPIAVD” 9 466 100 000
pozemky k nemovitému majetku

CELKEM v tis. K& 167 957 100 000

CELKEM v tis. EUR 3400

*v tis. EUR

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem k 31. 12. 2024:

B ) . o v tis. K&
Majetek Z&stavni véfitel pgyalaia forma Ugetni hodnota s diun
zéstavy majetku
Stavba, ADULARYA ENERJI ELEKTRIK URETIMI  z&stavni pravo 163 067 3 400"
pozemky VE MADENCILIK ANONIM SIRKETI / k nemovitému majetku
Pozemky** MONETA Money Bank a.s. zastavni pravo 1391 209 910
k nemovitému majetku
CELKEM v tis. K& 163 067 209 910
CELKEM v tis. EUR B 3 400
*vtis. EUR

**k zajisténi dluhd spolecnosti CYLINDERS HOLDING a.s.
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3.2 DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

v tis. K&
Dlouhodoby finan&ni Stav k s g Zména Zména Stav k
majetek 31.12.2024  Frrustky Ubytky ocenéni OP  31.12.2025
Fiedily/- ovlddand et 264 927 146 10 195 275 268
ovladajici osoba
Podily - podstatny vliv 480 357 -14 228 -34 627 431 502
Oste’ztni dlourjodobé cenné 7424 459 6 965
papiry a podily
Poskytnuté zalohy na DFM 106 106
CELKEM 752 814 146 -14 228 -24 891 713 841

V roce 2025 nebyly uzaviené zadné ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pfevodech zisku.

Zmény realné hodnoty a zmény ocenéni ekvivalenci

Jako ocenéni realnou hodnotou se pouziva v piipadé ostatnich dlouhodobych cennych papird a podill
kvalifikovaného odhadu, posudku znalce, popf. investicni nabidky.

V souvislosti s realizovanymi prodeji, popf. planovanymi prodeji majetkovych Gcasti, a u spoleCnosti,
kde byl zjistén, popf. hrozi Upadek, je zrueno ocen&ni metodou ekvivalence. U téchto majetkovych
udasti je za¢tovano snizeni jejich hodnoty prostrednictvim opravnych poloZek.

V pfipadé cennych papirl a podilt v ovladanych osobach ocenénych k rozvahovému dni metodou
ekvivalence byly zmény v ocenéni zatétovany ve prospéch viastniho kapitalu. Cenné papiry a podily
pod podstatnych viivem ocené&né k rozvahovému dni metodou ekvivalence byly zmény v ocenéni
zaué&tovany na vrub vlastniho kapitalu. Zména reainé hodnoty ostatnich diouhodobych cennych papird
a podilll byla prou¢tovana rovnéz na vrub viastniho kapitalu.

Opravné poloZky k dlouhodobému finanénimu majetku

v tis. K&
Dlouhodoby finanéni majetek Potateéni stav PFirtistky l:lbytky Koneény stav
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 2907 2907
Podily - podstatny vliv
Ostatni dl. cenné papiry a podily
CELKEM 2025 2 907 2 907
CELKEM 2024 3112 205 2907

Opravné poloZky jsou tvofeny zrozhodnuti predstavenstva spoleCnosti k majetkovym ucCastem
ve spoleénostech, kde byl zjistén, popf. hrozi Upadek diuZznika. Opravné polozky jsou rovnéz tvoieny
k majetkovym ugastem z divodu zredlnéni jejich ucetni hodnoty, a to u spoleCnosti, u kterych
je zamyslen prodej a je jiz znamé prodejni cena.
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3.21 PobiLY — OVLADANA NEBO OVLADAJICi OSOBA

Stav k 31. 12. 2025

: ) v tis. K&
Nazev spoleénosti a sidlo Pofizovaci Nominalni Ugetni  Podil Vlastni Vysledek
P cena hodnota hodnota v% kapital hospodafeni
VITKOVICE TESTING CENTER s. r. 0. 100 348 71 800 123579 100,00 123 579 -3 906
Pohraniéni 584/142, Hulvaky, Ostrava
VITKOVICE REVMONT a.s. 2 907 4 540 99,38
Ruska 94/29, Vitkovice, Ostrava
Spojené slévarny, spol. s r.o. 305 002 140 000 11447 63,64 17 988
Ruska 2887/101, Vitkovice, Ostrava
Rezidence Lipovy dvir 3 s.r.0. 7108 1 000 100,00 -1 396
Ruska 2887/101, Vitkovice, Ostrava
Yunus Emre Project a.s. 2000 2000 1592 100,00
Kotkova 384/4, Vitkovice, Ostrava
ViTKOVICE IT SOLUTIONS a.s. 224 243 103 972 136 232 100,00 136 232
Cihelni 1575/14, Moravska Ostrava, Ostrava
VITKOVICKA STREDNi PRUMYSLOVA SKOLA 1080 388
Hasitska 1003/49, Hrablivka, Ostrava
VITKOVICE INDIA POWER PRIVATE LIMITED 3878 9 500* 1388 95,00
India, New Delhi, Nehru Place, Intemational Trade Tower
VTK projekt MECHANIKA s.r.o. 6 869 0,1 642 100,00
Ruska 2887/101, Vitkovice, Ostrava
Rezidence Lipovy dvir 1 s.r.o. 72 0,1 100,00 -805
Kotkova 384/4, Vitkovice, Ostrava
Rezidence Lipovy dvir 2 s.r.o. 18 0.1 100,00 -284
Kotkova 384/4, Vitkovice, Ostrava
Rezidence Lipovy dvir 4 s.r.o. 38 20 100,00 -338
Kotkova 384/4, Vitkovice, Ostrava
CELKEM 653 573 275 268
* v tis. INR

K datu sestaveni udetni zavérky nebyla k dispozici ucetni zavérka, resp. vykaz zisku a ztraty
arozvaha, k 31. 12. 2025 spole¢nosti Yunus Emre Project a.s., VITKOVICE REVMONT a.s., VTK
projekt MECHANIKA, VITKOVICE INDIA POWER PRIVATE LIMITED a VITKOVICKA STREDNI
PRUMYSLOVA SKOLA.

Vyznamné skuteénosti tykajici se dcefinych spole&nosti

Rezidence Lipovy dvir 1 s.r.o., Rezidence Lipovy dvir 2 s.r.o.. Rezidence Lipovy dviir 3 s.r.o.
Rezidence Lipovy dvir 4 s.r.o.

V souvislosti s rekonstrukci objektll v aredlu Lipového dvora doslo ke zménam nazvu obchodnich firem
VTK projekt DOPRAVA s.r.o. na Rezidence Llpovy dvur 1 s.r.0., VIK projekt HAMMERING s.r.o.
na Rezidence Lipovy dvlr 2 s.r.o. a PRVNI VITKOVICKA PERSONALNI s.r.o. na Rezidence Lipovy
dvir 3 s.r.o. K datu 17. 1. 2025 byl proveden zapis zmény do obchodniho rejstfiku. Zaroven byla dne
16. 1. 2025 zaloZena spole&nost Rezidence Lipovy dvlr 4 s.r.o., kterd vznikla dne 17. 1. 2025 zapisem
do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 98434 se zakladnim
kapitalem 20 tis. K&, ktery byl splacen v penézité formé. Tyto spolecnosti budou samostatné fidit dilci
etapy projektu revitalizace obytnych a komercnich objektl v dané lokalité.
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Stav k 31. 12. 2024

Nézev spole&nosti a sidlo pohaovec]
cena

ViTKOVICE TESTING CENTER s.T. 0. 100 348
Pohraniéni 584/142, Hulvaky, Ostrava

ViTKOVICE REVMONT a.s. 2907
Ruska 94/29, Vitkovice, Ostrava

Spojené slévarny, spol. s r.o. 305 002
Ruska 2887/101, Vitkovice, Ostrava

PRVNi VITKOVICKA PERSONALNI s.r.0. 7 090
Ruska 2887/101, Vitkovice, Ostrava

Yunus Emre Project a.s. 2 000
Kotkova 384/4, Vitkovice, Ostrava

VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. 224 243
Cihelni 1575/14, Moravska Ostrava, Ostrava

VITKOVICKA STREDNi PRUMYSLOVA SKOLA 1090
Hasitska 1003/49, Hrablvka, Ostrava
VITKOVICE INDIA POWER PRIVATE LIMITED 3878
India, New Delhi, Nehru Place, International Trade Tower

VTK projekt MECHANIKA s.r.o. 6 869
Ruska 2887/101, Vitkovice, Ostrava

VTK projekt DOPRAVA s.r.0. 0,1
Kotkova 384/4, Vitkovice, Ostrava

VTK projekt HAMMERING s.r.o. 0,1
Kotkova 384/4, Vitkovice, Ostrava

CELKEM 653 427
* v tis. INR

Nominalni Ugetni
hodnota hodnota
71 800 127 486
4 540
140 000 6 631
1 000
2 000 1606
103 972 126 463
388
9 500" 1711
0,1 642
0,1
0,1
264 927

Podil
v %
100,00
99,38
63,64
100,00

100,00

100,00

95,00

100,00

100,00

100,00

Vlastni
127 486

10 419

-1143

126 463

v tis. K&

Vysledek
hospodareni

Kdatu sestaveni uetni zavérky nebyla kdispozici ucetni zavérka, resp. vykaz zisku a ztraty
arozvaha, k31.12.2024 spoleénosti VITKOVIQE REVMONT as, _Yunys Emre Project as.,
VITKOVICE INDIA POWER PRIVATE LIMITED a VITKOVICKA STREDNI PRUMYSLOVA SKOLA.

3.2.2 PoODILY - PODSTATNY VLIV

Stav k 31. 12. 2025

4 4 = Porizovaci Nominalni Ocenéni Podil
Nazev spolecnosti a sidlo . :
cena hodnota ekvivalenci v%
VIiTKOVICE HAMMERING a.s. 886 546 521 500 431 502 50,00
Kotkova 384/4, Vitkovice, Ostrava
CELKEM 886 546 431 502

Vyznamné skuteénosti tykaiici se piidruzenych spoleénosti

TECHNOVIT a.s.

Vlastni
kapital
863 003

v tis. K&

Vysledek
hospodareni

-22 376

Dne 14. 11. 2025 byla uzaviena Smiouva o prodeji akcii spole¢nosti TECHNOVIT a.s. a zaroven do$lo
k pfedani 45 ks akcii mezi spole¢nostmi VITKOVICE, a.s. (Prodévajici) a CYLINDERS HOLDING a.s.
(Kupuijici), pfedmétem které je Uplatny prevod podilu ve spole¢nosti TECHNOVIT a.s. odpovidajici

39,47% podilu na zékladnim kapitalu spolecnosti.
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Stav k 31. 12. 2024

v tis. K&
Nazev spolenosti a sidlo Pofizovaci Nominalni Ocenéni Podil Viastni Vysledek
P cena hodnota ekvivalenci v% kapitdl hospodareni
TECHNOVIT a.s. 14 228 57 000 37 667 39,47 95 433 -3079
Hrbovicka 473/20, Piedlice, Usti nad Labem
VITKOVICE HAMMERING a.s. 886 546 521 500 442 690 50,00 885 379 25 669
Kotkova 384/4, Vitkovice, Ostrava
CELKEM 900 774 480 357
3.2.3 OSTATNi DLOUHODOBE CENNE PAPIRY A PODILY
Stav k 31. 12. 2025
) v tis. K&
Nézev spoleénosti a sidlo Pofizovaci Nominalni Redlna Podil
L cena hodnota hodnota v %
BIC Ostrava s.r.o. 111 30 6 965 17,65
Ruska 83/24, Vitkovice, Ostrava
CELKEM 111 6 965

Vyznamné skutednosti tykajici se ostatnich dlouhodobych cennych papirl a podild

V roce 2025 nedo$lo k Zadnym vyznamnym skutec¢nostem tykajicich se ostatnich dlouhodobych
cennych papirl a podild.

Stav k 31. 12. 2024

v tis. K&
Nazev leénosti a sidlo Pofizovaci Nominalni Realna Podil
ALl ‘ cena hodnota hodnota v %
BIC Ostrava s.r.o. 11 30 7424 17,65
Ruska 83/24, Vitkovice, Ostrava
CELKEM 111 7424
3.2.4 DLOUHODOBY FINANCNi MAJETEK ZATIZENY ZASTAVNIM PRAVEM
Dlouhodoby finanéni majetek zatizeny zastavnim pravemk 31. 12. 2025:
v tis. K&
Povaha AT - g
Majetek aforma Nomindini o avnivafitel  Diunik geloeny
2 hodnota diuh
zastavy
VITKOVICE HAMMERING a.s.  akcie 521500 Oberbank AG VITKOVICE HAMMERING a.s. 3 049*
(jako uvérovany)
CELKEM v tis. EUR - 3049
*vtis. EUR T
Dlouhodoby finanéni majetek zatizeny zastavnim pravem k 31. 12. 2024:
v tis. K&
Povaha o minaini Zajistény
Majetek a forma Zastavni véfitel  Dluznik ) v
g hodnota diuh
zastavy
VITKOVICE HAMMERING a.s.
VITKOVICE HAMMERING a.s.  akcie 301500 Banka CREDITAg U3ko Uvérovany), 660 000

SUPERMETAL, a.s. (jako
S spoludiuznik)

CELKEM

»

301 500 . 165090
U FINI:GO*aumt*spoql. 5Y.0.

18 Ke Kameniné 18/453
711 00 Ostrava-Hrusov
DIC: CZ25366092




Priloha Gcéetni zaverky za rok 2025

3.3 ZAsoBY
v tis. K&
Zasoby (brutto) Stav k 31. 12. 2024 zména stavu Stav k 31. 12. 2025
Materiél 1722 11 005 12727
Nedokonéena vyroba a polotovary 1001 -755 246
Poskytnuté zalohy na zasoby 24 200 24 200
CELKEM 2723 34 450 37173

V roce 2025 prijalo vedeni spolegnosti VITKOVICE, a.s. strategické rozhodnuti o implementaci nové
obchodni aktivity spocivajici v maloobchodnim prodeji a pronajmu tlakovych lahvi urCenych
pro retailovy trh, a to jak tlakovych lahvi pinénych technickymi plyny, tak prazdnych tlakovych lahvi.
V navaznosti na toto rozhodnuti uzaviela spoleénost se spolegnosti VITKOVICE CYLINDERS, as.
prislugné smiluvni vztahy. Na zakladé Kupni smlouvy na dodavku prazdnych lahvi ze dne 15.12. 2025
pofidila spole¢nost nezaventilované tlakové lahve na technické plyny v celkove pofizovaci cene
10 358 tis. K&, pfitemZ na zakladé naslednych smiuvnich ujednani se dodavatel zavazal zajistit jejich
osazeni pFislusnymi ventily a jejich napinéni technickymi plyny. Sou¢asné, v navaznosti na rozhodnuti
pfedstavenstva zahajit tuto novou maloobchodni obchodni &innost s tlakovymi lahvemi, uzaviela
spoleénost se spolednosti VITKOVICE CYLINDERS, a.s. rédmcovou smlouvu na dodavky
zaventilovanych tlakovych lahvi a souvisejicich sluzeb, uréenych jak pro prodej plnénych tlakovych
lahvi, tak pro prodej a pronajem prazdnych tlakovych lahvi v retailovém segmentu. Na zaklade této
ramcové smilouvy poskytla spoleénost zalohovou platbu ve vysi 20 000 tis. K&, ktera bude zi¢tovana
proti budoucim dodavkam zbozi a sluzeb fakturovanym spolecnosti.

Opravné polozky k zasobam

K datu 31. 12. 2025, resp. k 31. 12. 2024 neeviduje spole¢nost opravné polozky k zasobam.

3.4 POHLEDAVKY

3.41 POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU

v tis. K&
Pohledavky z obchodnich vztahti Stav k 31. 12. 2025 Stav k 31. 12. 2024
Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahi (brutto) 104 413 192 277
Opravna polozka ucetni
Dlouhodobé pohledévky z obchodnich vztaht
CELKEM (netto) 104 413 192 277
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( (brutto) 302 170 309 122
Opravna polozka dle §8) a §8a) zakona €. 593/1992 Sb. -25 496 -25 404
Opravna polozka ucetni -159 053 -245 660
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht
CELKEM (netto) 117 621 38 058
CELKEM (netto) 222 034 230 335

K31. 12. 2025, resp. K31.12.2024 neevidovala spole¢nost pohledavky z obchodnich vztahd
se splatnosti deldi nez pét let.
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3.4.2 VEKOVA STRUKTURA POHLEDAVEK Z OBCHODNICH VZTAHU

Stav k 31. 12. 2025

v tis. K&
} ‘ ; po sp’latnostl ) : CELKEM
Kategorie do splatnosti do 90 dni 91-180 dni 181-365 dni nad 365 dni
Kratkodobé pohledavky 106 467 8 055 2 258 2 052 183 338 302170
Opravna polozka -513 -888 -183 148 -184 549
Kratkodobé
pohledavky (netto) 106 467 8 055 1745 1164 190 117 621
Dlouhodobé pohledavky 104 413 104 413
Opravna polozka 0
Dlouhodobé
pohledavky (netto) 104 413 104 413
CELKEM (netto) 210 880 8 055 1745 1164 190 222 034
Stav k 31. 12. 2024
v tis. K&
po splatnosti
CELKEM
Kategorie do splatnosti do 90 dni 91-180 dni 181-365 dni  nad 365 dni
Kratkodobé pohledavky 27 761 6313 2935 767 271 346 309 122
Opravna polozka -202 -394 -270 468 -271 064
Kratkodobé
pohledavky (netto) 27 761 6 313 2733 373 878 38 058
Dlouhodobé pohledavky 192 277 192 277
Opravna polozka 0
Dlouhodohé
pohledavky (netto) 192 277 192 277
CELKEM gnettg) 220 038 6313 2733 373 878 230 335
3.4.3 POHLEDAVKY — OVLADANA NEBO OVLADAJICI OSOBA
Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba:
v tis. K&
Dluznik Titul pohledavky Stav k 31. 12, 2025  Stav k 31. 12. 2024
zaplijéky* 3426 1562
Spoletnosti ve skupingé | ostatni pohledavky ) B 4 4
| | opravné polozky -4
CELKEM 3426 1566

* véetné vynosovych uroki

Z celkové hodnoty Pohledavek — oviadana nebo ovladajici osoba byla dlouhodoba ¢&ast k 31. 12. 2025
evidovana ve vysi 1 986 tis. KC se splatnosti k 31. 12. 2045.

K 31. 12. 2024 spole&nost neevidovala dlouhodobé pohledavky — ovliadana nebo ovladajici osoba.

3.4.4 OPRAVNE POLOZKY K POHLEDAVKAM

v tis. K&

Pohledavky Stav k 31. 12. 2024 Piiristiy Ubytky  Stav k 31. 12, 2025
Opravna polozka - zdkonna 25 404 151 59 25 496
Opravna polozka - u€etni 1402 836 12 535 96 051 1319 320
CELKEM 1428 240 12 686 96 110 1344 816
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3.4.5 POHLEDAVKY VUCI OVLADANE/OVLADAJICI OSOBE

Pohledavky z obchodnich vztah( viigi oviadané/ovladajici osobé:

v tis. K&

Nazev spoletnosti Stav k 31. 12. 2025 Stav k 31. 12. 2024
VITKOVICE REVMONT a.s. 47 31
VITKOVICE TESTING CENTER s. 1. 0. 7 282 2 391
Spojené slévarny, spol. s r.o. 802 1608
Rezidence Lipovy dviir 3 s.r.o. 666 666
VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. 700 679
Rezidence Lipovy dvir 1 s.r.o. 2 2
Rezidence Lipovy dvir 2 s.r.o. 2 2
VTK projekt MECHANIKA s.r.0. 2 2
CELKEM (brutto) 9 503 5 381
Opravna polozka -2 253 -756
CELKEM (netto) 7 250 4625

Zmeény souvisejici s majetkovymi ucastmi spole¢nosti VITKOVICE, a.s. jsou blize specifikovany
v kapitole 3.2.

3.4.6 STAT — DANOVE POHLEDAVKY
V oblasti Stat — dafiové pohledavky evidovala spoleénost k31. 12. 2025 pohledavku ve vysi
2 237 tis. K& ztitulu schvaleného poskytnuti finanénich prostfedkll ze Statniho fondu Zivotniho

prostiedi Ceské republiky zprogramu Nova zelena usporam vramci Modernizaéniho fondu
na zatepleni bytového domu.

3.47 DOHADNE UCTY AKTIVNI

K 31. 12. 2025 evidovala spoletnost dohadné uéty aktivni ve vySi 1 899 tis. K& vztahujici
se k ngjemnému za uzivani nemovitych véci. K 31. 12. 2024 neevidovala spoleCnost dohadne ucty
aktivni.

3.4.8 POHLEDAVKY KRYTE ZASTAVNIM PRAVEM NEBO JINOU FORMOU ZAJISTENI

K 31. 12. 2025 evidovala spolenost nasledujici pohledavky kryté zastavnim pravem nebo jinou formou
zajisténi:

v tis. K&

Pohledavka VySe pohledavky Zajisténa vyse Forma zajisténi

Tomas Kréula 719* 719* blankosménka

ViTKOVICE HAMMERING a.s. 25 987 25 987 blankosmé&nka

Helena Bendova 35 35 blankosménka

Vendula Fegkovigova** 8760 30 000 Zastavini prevo

k nemovitému majetku

zastavni pravo

Bronislav Zelinsky 5000 5 000 k nemovitému majetku;

blankosménka

ASSMONT s.r.o. 4333 48 384 Z.a’Stavm pravo

k nemovitému majetku

Nad Zofinkou a.s. 187 943 187 943 zastavni pravo k akciim
CELKEM v tis. K& 232 058 297 349
CELKEM v tis. EUR 719 719

*v tis. EUR

** pohledavka se splatnosti del$i nez pét let
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K 31. 12. 2024 evidovala spole¢nost nasledujici pohledavky kryté zastavnim pravem nebo jinou formou
Zajisténi:

v tis. K&

Pohledavka Vyse pohledavky Zajisténa vyse Forma zajisténi

Tomas Kréula 719* 719* blankosménka

VITKOVICE HAMMERING a.s. 24 826 24 826 blankosménka

Helena Bentova 1212 1212 blankosménka

Vendula Fegkovigova™ 8 967 30 000 gasiaini pravo

k nemovitému majetku

ASSMONT s.r.0. 10 833 48 384 zastavni pravo

k nemovitému majetku

Nad Zofinkou a.s. 187 943 187 943 zastavni pravo k akciim
CELKEM v tis. K& 233781 292 365
CELKEM v tis. EUR 719 719

*v tis. EUR

** pohledéavka se splatnosti del$i nez pét let

3.49 ZASTAVENE POHLEDAVKY

Spoleénost neeviduje k 31. 12. 2025, resp. k 31. 12. 2024 zastavene pohledavky.
3.5 KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK
Spoletnost neeviduje k 31.12.2025, resp. 31.12. 2024 stav v oblasti kratkodobého financniho

majetku.

3.6 PENEZNi PROSTREDKY

v tis. K&
Penézni prostredky Stav k 31.12. 2025  Stav k 31. 12. 2024
Penézni prostiedky v pokiadné 56 146
Penézni prostiedky na uétech 233771 58 990
CELKEM 233 827 59 136
3.6.1 PENEZNi PROSTREDKY ZATIZENE ZASTAVNIM PRAVEM
Penézni prostiedky zatizene zastavnim pravem k 31. 12. 2025:
v tis. K&
Stav penéznich
Majetek Zastavni véritel Dluznik prostiedk(
k 31.12. 2025
Zastava pohledavky ze spoficiho uétu -
neblokované prostiedk: 70432
P o MONETA Money Bank a.s.  VITKOVICE, as.
Zastava pohledavky ze spoficiho Udtu - 25 000
blokované prostiedky
CELKEM 95 432

K 31. 12. 2024 neevidovala spoleénost penézni prostfedky zatizené zastavnim pravem.
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3.7 CASOVE ROZLISENi AKTIV

v tis. Ké
Ostatni aktiva Stav k 31.12. 2025  Stav k 31.12. 2024
Naklady pristich obdobi 115 130
Komplexni naklady pfistich obdobi
Prijmy pfistich obdobi 1439 612
CELKEM 1554 742

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedevs§im uhrazené, ale do naklad(i nezai¢tovane vydaje spojené
s pojistnym.

Prijmy pfistich obdobi predstavuji odebrané a nevyfakturovane sluzby, pfedevsim pak
nevyfakturované energie ve vysi 1 077 tis. K& Dalsi poloZkou jsou pak aroky, které jsou uctovane
do vynos(l obdobi, do kterého vécné a &asové piislusi.

3.8 VLASTNi KAPITAL

3.8.1 ZMENY VLASTNIHO KAPITALU

Zmény vlastniho kapitalu jsou prezentovany v samostatném vykazu Prehled o zménach vlastniho
kapitalu.

Na valné hromadé& konané dne 30. 6. 2025 schvdlili akcionafi spole€nosti pfevest zisk vykazany
v udetni zavérce VITKOVICE, a.s. k datu 31. 12. 2024 v celkové vysi 338 931 tis. K& Easte¢né na ucet
Rezervniho fondu, a to ve vysi 33 893 tis. K&, rozdélit mezi akcionare jakozto podil na zisku ve vysi
6 598 tis. K& a zbyvajici ast ve vysi 298 439 tis. K& prevést na ucet Nerozdéleny zisk minulych let.

Navrh na rozdéleni zisku/ztraty dosazené v roce 2025

Spole&nost dosahla zisku ve vysi 73 434 tis. K&, o jehoz rozdéleni bude rozhodnuto na zasedani valné
hromady spoletnosti v souladu se Stanovami spolecnosti.

3.8.2 ZAKLADNI KAPITAL
Zakladni kapital spoletnosti k 31. 12. 2025 je rozdélen na 26 393 075 ks kmenovych akcii na jméno

v listinné podob&. Nominalni hodnota €ini 10 K& na jednu akcii. Hlasovaci pravo akcionaie se fidi
jmenovitou hodnotou jeho akcii. S kazdou jednou akcii je spojen jeden hlas.

3.9 REzERvY

v tis. K&

e R ok B e o

Stav k 31. 12. 2023 - 452179 _ as2179
Tvorba rezerv B
Zuctovani rezerv 326 611 326 611
Stav k 31. 12. 2024 125 568 7 125 568
Tvorba rezerv 97 o 7 97
Zuctovani rezerv 12 266 12 266
Stav k 31. 12. 2025 113 399 113 399

Pti inventarizaci je posuzovana predevsim vy$e a opravnénost existence rezervy.
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Ostatni rezervy jsou tvofené na rizika a ztraty k 31. 12, 2025, resp. k 31. 12. 2024 v celkove vySi
110 050 tis. K&, resp. 110 050 tis. K& K 31. 12. 2024 evidovala spole¢nost rezervy na rizika a ztraty
spojené s uplatnénym pinénim z ruceni za spole¢nosti skupiny v insolventnim fizeni a konkurzu
v celkové vysi 11 748 tis. K&.

K 31. 12. 2025, resp. k 31. 12. 2024 &ini celkova vyse rezervy z titulu odSkodného za pracovni Urazy
z minulych let 2 780 tis. K&, resp. 3 298 tis. K&, rezerva na dlouhodobé zavazky vici zaméstnancim

z titulu poskytovani odmén k dosaZeni pracovnich a Zivotnich jubilei 254 tis. K¢, resp. 220 tis. KC
a rezerva na nevybranou dovolenou 315 tis. K&, resp. 252 tis. K&.

3.10 ZAvAzKY

3.10.1 ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU

v tis. K&

Zavazky Stav k 31. 12. 2025 Stav k 31. 12. 2024
Dlouhodobé zavazky z obchodnich vztahi 562 802
Kratkodobé zdvazky z obchodnich vztahil 22 809 31476
CELKEM 23 371 32278

K31. 12. 2025, resp. K31. 12. 2024 neevidovala spole¢nost zavazky z obchodnich vztahi
se splatnosti delsi nez pét let.

3.10.2 VEKOVA STRUKTURA ZAVAZKU Z OBCHODNICH VZTAHU

Stav k 31. 12. 2025

R v tis. K&

po splatnosti
Kategorie do splatnosti do 90 dni 91180 dni  181-365dni  nad 365 dni S
Krétkodobé zavazky 21797 968 5 39 22 809
Dlouhodobé zavazky 562 562
CELKEM 22 359 968 5 39 23 371

Stav k 31. 12. 2024

R v tis. K&

po splatnosti
Kategorie do splatnosti do 90 dni 91-180dni  181-365dni  nad 365 dni TnE
Kratkodobé zavazky 31451 25 31476
Dlouhodobé zavazky 802 802
CELKEM 32 253 25 32278

3.10.3 ZAVAZKY — OVLADANA NEBO OVLADAJICi OSOBA

Spoleénost neeviduje k 31. 12. 2025, resp. k 31. 12. 2024 Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba
kromé& zavazki plynoucich z béznych obchodnich vztahi viz kapitola 3.10.5.

3.10.4 ZAVAZKY KE SPOLECNIKUM

Spoleénost eviduje k 31. 12. 2025 zavazky vici svym akcionafm z titulu schvaleného, avsak
k 31. 12. 2025 dosud nevyplaceného podilu na zisku ve vysi 6 285 tis. KE.

Valna hromada konana dne 30. 6. 2025 rozhodla v souvislosti s vyporfadanim hospodarského vysledku
spole&nosti dosazeného v roce 2024 o vyplaté podilu na zisku. K prodleni ve vyplaté tohoto podilu
dodlo zejména z dlivodil neaktualnich &i chybéjicich Gdaji o bankovnim spojeni u vyrazného poctu
FINECO audit spol. s r.o.
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akcionafd. Tyto zavazky byly v maximalni mozné mife uspokojeny v prabéhu ledna 2026. Zavazky viici
akcionaitim, u nichZ se nepodafilo ziskat aktualni platebni Gdaje, zUstavaji nadale evidovany na Gctu
Zavazky ke spoleénikim.

3.10.5 ZAvAazKY vUCI OVLADANE/OVLADAJICI OSOBE

Zéavazky z obchodnich vztahil viéi oviadané/oviadajici osobé:

v tis. K&

Nazev spolecnosti Stav k 31. 12. 2025 Stav k 31. 12. 2024

VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. 1054 1772

Spojené slévarny, spol. s r.o. 1019
VITKOVICE TESTING CENTER s. T. 0. 105

CELKEM 1159 2791

Zmény souvisejici s majetkovymi G&astmi spole¢nosti VITKOVICE, a.s. jsou blize specifikovany
v kapitole 3.2.

3.10.6 ZAvAZKY VUCI STATU A INSTITUCIM SZ A ZP

v tis. K&
Zavazek Zavazky k 31.12. 2025
Pojistné na socialni zabezpe&eni 1011
Pojistné na zdravotni pojisténi 454
Socialni zabezpet&eni a zdravotni
pojisténi celkem 1465
Prouttovani piedb&zného vypottu splatné dané z pfijma pravnickych osob 4 408
Zalohy na daii z piijmd pravnickych osob -755
Dari z pfijm0 fyzickych osob 300
Srazkova dafi z vyplaty podilu na zisku 106
Narok na odpoéet DPH uplatnitelny v lednu nasledujiciho roku -1 166
Viastni daftova povinnost za mésic prosinec 1316
Ekologicka dar 10
Danové nedoplatky celkem 4219
CELKEM 5684

Zavazky pojistného na socidlni zabezpeteni, zdravotni pojisténi a dané z pfijma fyzickych osob
ze zavislé dinnosti vyplyvaji ze zlétovani mezd za prosinec 2025 a jsou ve Ihité splatnosti.

3.10.7 DOHADNE UCTY PASIVNI
Spoleénost neeviduje dohadné Géty pasivni dlouhodobého charakteru.

Kratkodoba &ast dohadnych G&th pasivnich zahrnuje k 31.12.2025 nevyfakturovany nakup
nezaventilovanych tlakovych lahvi na technické plyny ze spole¢nosti VITKOVICE CYLINDERS a:s.
ve vyii 10 358 tis. K& (blizsi specifikace v kapitole 3.3). K31.12.2024 evidovala spoleCnost
nevyfakturované dodavky energii v celkové 3 599 tis. K& a nevyfakturované vykony, material a sluzby
ve vysi 366 tis. KE.
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3.10.8 ZAVAZKY KRYTE ZASTAVNIM PRAVEM NEBO JINOU FORMOU ZAJISTENI

K 31.12. 2025 evidovala spole¢nost nasledujici zavazky kryté zastavnim pravem nebo jinou formou
zgjisténi:

v tis. KC

Zavazek Vyse zavazku Vyse zajisténi® Forma zajisténi
Bankovni (v&ry 50 000 100 000 ?astav[u pravo k nemovitému majetku
29 510 60 000  zastavni préavo k nemovitému majetku*

CELKEM v tis K& 79 510 160 000
°vy$e zastavy uvedena v zajistovacim titulu

*majetek zastaven &asti nebytové jednotky ve vlastnictvi Dolni oblast Vitkovice, z.s. se zadmérem odkoupeni této Casti
nemovitosti spolegnosti VITKOVICE, as.

K 31. 12. 2024 neevidovala spole¢nost zavazky kryté zastavnim pravem nebo jinou formou zajisteni.

3.10.9 SOUDNi SPORY A EKOLOGICKE ZAVAZKY

Soudni spory

Ugetni jednotka eviduje vaéi svym diuznikim spory, které jsou pravomocné ukonceny a nezaplacene
vykonatelné pohledavky jsou dale vymahany (exekuce na majetek povinného, vykon rozhodnuti
srazkou z dlichodu, dohody o splatkach) nebo byly pfihla8eny do konkurst a insolvenénich fizeni, pfip.
u &asti sporll bylo fizeni ze zakona preruseno z dlvodu prohladeni konkursu na majetek dluznik nebo
zjisténi apadku.

Rozhoduijici podil na po&tech téchto evidovanych sporil v riznych fazich fizeni pfedstavuji pohledavky,
které vznikaly od poloviny devadesatych let a byly zplsobeny krizi likvidity fady obchodnich partnert
v CR i na Slovensku nebo pochazely z dluhli za najem bytl. V soucasné dobé tyto pohledavky
jiZz nepiedstavuji potencial dopadajici do hospodareni spole¢nosti.

Spoleénost vede aktivni spor se spolecnosti E-INVEST, a.s. o zaplaceni Castky 178 600 000 K¢
s pfislusenstvim, sp. zn. 77 Cm 118/2024. Pfedmétem Zaloby je zavazek spole¢nosti E-INVEST
k uhradé 2. asti kupni ceny ve vysi 178 600 000 K¢ s pfislusenstvim.

Spole¢nost VITKOVICE, a.s je Zalovanou stranou v soudnim sporu se spolecnosti BIC Ostrava s.r.o.
o zaplaceni Gastky 1257 322,69 K¢ s pfisluSenstvim, sp. zn. 28 C 158/2023, jehoz pfedmétem je
udajny zavazek spolegnosti VITKOVICE, a.s. uhradit spole¢nosti BIC Ostrava, s.r.o. ¢astku ve vysi
1257 322,69 K¢ za podnajem prostor, ktery viastni spole&nost VITKOVICE, a.s. Tato konstrukce je
ze zakona vylou¢ena, a proto spoleénost VITKOVICE, a.s. takovy narok neuznava. Zarovefi
je spole&nost zalovanou stranou v soudnim sporu se spole¢nosti TATRA AVIATION a.s. o zaplaceni
&astky ve vysi 300 000 EUR s prislusenstvim, sp. zn. 17 Cm 1/2025. Pfedmétem sporu je udajny
zavazek spolegnosti VITKOVICE, a.s. uhradit spole¢nosti TATRA AVIATION a.s. ¢astku ve vysi
300 000 EUR jako specifické od$kodnéni plynouci ze smlouvy o prodeji akcii spolecnosti VITKOVICKA
DOPRAVA a.s. (plivodné VITKOVICE Doprava, a.s.). Okrasni soud Zalobu zamitnul, ale Zalobkyné&
TATRA AVIATION a.s. podala proti tomuto rozhodnuti odvolani. Spolegnost VITKOVICE, a.s. tento
zavazek neuznava, kdyz ma za to, Ze zanikl uzavienim dohody o narovnani — coz potvrdil i Okresni
soud v Ostravé.

Insolvenéni fizeni
Mimo skupinu VITKOVICE

Ugetni jednotka eviduje celkem za spolednost VITKOVICE, as. 13 ks piihiadek
do konkursnich/insolvengnich Ffizeni v objemu 18 714 096,99 K& vramci Ceské republiky. Dale
evidujeme 14 ks piihlasek v ramci Slovenské republiky v celkové hodnoté 7 841 762,69 Sk.

V ramci SK jsme dale vedli pfihtasku pohledavky do konkursu dluznika BAT Engineering a.s. ve vysi
3.634.415,20 €. Dne 4. 9. 2025 byl konkurs zruen pro nedostatek majetku.

V piipadé pohledavek prihlagenych do konkursu dluznika VITKOVICE POWER ENGINEERING as.
&ini celkova vyse 10 160 430 779,45 K&.
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V pfipadé pohledavek pfihlasenych do konkurzu diuznika VITKOVICE HEAVY MACHINERY as.,
sp. zn. KSOS 37 INS 6664/2020, v celkové vysi 21 983 465,71 K& Dnem 31. 1. 2025 byla Krajskym
soudem v Ostravé vydana kone¢na zprava dle § 302 IZ.

Piihlagku pohledavky do konkursu dluznika VITKOVICE MECHANIKA as. ve zjisténé vysi
35 148 000,- K¢&.

Mimobilanéni spory

V souvislosti s mimobilan&nimi spory spoleénosti VITKOVICE, a.s. je veden 1 aktivni mimobilanéni
spory a 2 pasivnich mimobilanéni spory.

Ekologické zavazky

Ekologicky audit VITKOVICE, a.s. byl vypracovan firmou UNIGEO, a.s. vroce 1996. Specifikace
starych ekologickych zat&Zzi véetné predpokladanych nakladi na jejich odstranéni je uvedena
v Analyze rizika pro Dolni oblast a Analyze rizika véech pozemk( VITKOVICE, a.s. bez Dolni oblasti.

Celkové predpokladané naklady na sanaci véech oblasti byly Analyzami rizik vyCisleny na maximalni
gastku 5255 401 tis. K& Tyto naklady jsou postupné hrazeny z finan¢nich prostfedkd Ministerstva
financi CR vsouladu se Smiouvou & 203/98 o Uhradé nakladid vynaloZzenych na vyporadani
ekologickych zavazkd vzniklych pred privatizaci a jejich dodatkd. Z celkové maximalini vy3e garance
VITKOVICE, a.s. byla vroce 2005 delimitovana Castka ve vy$i 324 443 tis. K& na spolecnost
VITKOVICE STEEL, a.s.

Na lokalité¢ Dolni oblasti, ¢asti Koksochemie a Narodni kulturni pamatka, pokrafovaly v roce 2025
sanaéni prace spocivajici v sanaci podzemnich vod. Do konce roku 2025 bylo vyCerpano
cca 295 325 tis. K& bez DPH.

Po cely rok 2025 pokraCovaly ¢erpaci prace v ramci sanace tzv. Horni oblasti lokality spole¢nosti
TRINECKE ZELEZARNY, a.s., provoz VT — Valcovna trub v Ostravé-Vitkovicich. Dosud vynaloZené
naklady &ini cca 2 667 tis. K& bez DPH.

V fijnu 2025 bylo dokonéeno zpracovani projektové dokumentace sanace objektu byvalého plynojemu
MAN s celkovymi néklady 266 tis. K& bez DPH. Predpokladané zahajeni sanace je v 2. Ctvrtleti 2026.

V pribéhu roku 2025 pokragovalo zpracovani projektové dokumentace pro sanaci lokality byvale
Divize 500 v Doini oblasti. Dosud bylo vy&erpano 5 742 tis. K& bez DPH.

VSechny vy$e uvedené naklady jsou hrazeny z garance tzv. Ekologické smlouvy ¢. 203/98.

3.11 ZAvVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Stav k 31. 12. 2025

Zustatek i Y
Utel avéru Ména 31.12. 2025 z '°:'v°t;’s'°:2i 3 t‘:C':':'a}::) N?","t‘i:":('g
(v tis. KE) ' : :
Financovani potfeb CZK 9 837 9 544 293 361
souvisejicich CZK 19 673 19 088 585 723
$ podnikanim CzK 50 000 45 947 4053 100
CELKEM 79 510 74 579 4931 1184
. v tis. K&
Splatky rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok 2030 b d;'ts;z: CELKEM
_Uvery 4931 5195 5474 5767 6077 52066 79510
CELKEM _ 79510

Koneé&na splatnost uvérh pfipada na 20. 3. 2045 a 20. 9. 2035.
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Stav k 31. 12. 2024

K 31. 12. 2024 neevidovala spole¢nost zavazky k uvérovym institucim. Nakladové Groky souvisejici
se zavazky k uvérovym institucim byly v roce 2024 ve vysi 1 014 tis. KC.

3.12 CASOVE ROZLISENi PASIV

v tis. K&

Ostatni pasiva Stav k 31. 12. 2025 Stav k 31. 12. 2024

Vydaje pfistich obdobi 2883 362

Vynosy pfistich obdobi 6 658 10

CELKEM 9 541 372

Vydaje pristich obdobi pfedstavuji vyuétovani nakladd do bé&zného ucetniho obdobi, do kterého vécné
a tasové piislusi, ale vydaj na né nebyl jest&¢ uskute¢nén, pficemz je znama jejich presna vyse.
Nejvyznamngjsi polozkou je Casové rozliSeni energii ve vysi 2 518 tis. KC.

Vynosy piistich obdobi zahrnuji predev§im &asové rozliSeni vynosl z pojistného pInéni plynouciho
z uplatnéni kod vznikiych v souvislosti s povodné&mi ve vysi 6 648 tis. KE. Dale pak zahrnuji pfispeévek
na provoz akreditovaného soukromého archivu, ktery je a¢tovan do vynosi obdobi, do kterého vécné
a casové prislusi.

3.13 ODLOZENA DAN

Odlozena dan byla vypoéitana na zakladé rozdill mezi dafovou a Ucetni hodnotou aktiv a pasiv
pomoci danové sazby dané z piijml pro rok 2026 ve vysi 21 %. Vypoltem stanovena odlozena daiova
pohledavka &ini k rozvahovému dni 46 477 tis. K& S ohledem na zasadu opatrnosti rozhodla
spoletnost o této odlozené dafové pohledavce neudtovat.

v tis. K&
2025 2024
Titul zaklad odloien? odlozena zména odlo?en? odlozena
dané dafiovy dafiova stavu daiiovy dariova
zavazek  pohledavka ~zdvazek pohledavka
Rozdil mez'i uc‘.etn! a dafovou hodnotou 137 034 28 777 5028 22 849
dlouhodobého majetku
Opravna polozka k dlouhodobému 70 024 14 705 -1 14 706
majetku
Opravna polozka k pohledavkam 199 041 41799 -241 42 040
Rezervy 89 744 18 846 -88 18 934
Pohledavky z titulu smluvnich sankci 259 55 1 56
Darova ztrata uplatnitelna v nasledujicich
obdobich
Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 198 41 21 62
CELKEM 28 873 75 350 22 967 75 680
Netto - odloZena dafiova pohledavka 46 477 -6 236 52713

3.14 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

3.14.1 VYNOSY A NAKUPY REALIZOVANE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Spolegnost prodava a nakupuje vyrobky a vyuziva sluzeb spfiznénych osob jako béZnou soucast
obchodni ginnosti podniku.

Vynosy realizované se spiiznénymi subjekty dosahly v roce 2025, resp. 2024 objemu 20 595 tis. K¢,
resp. 19 447 tis. K&.

Nakupy realizované se spfiznénymi subjekty odpovidaly v roce 2025, resp. 2024 objemu 6 871 tis. K¢,
resp. 6 796 tis. K&.
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Vynosy realizované se spfiznénymi subjekty:

2025
v tis. K&
Nazev spole¢nosti Vyrobky Sluzby Materie"x! O'statni Celkem
a zbozi vynosy
VITKOVICE REVMONT a.s. 51 193 244
VITKOVICE TESTING CENTER s. 1. 0. 1554 7762 9316
Spojené slévarny, spol. s r.o. 1097 1097
ViTKOVICE IT SOLUTIONS a.s. 936 2943 3879
VITKOVICKA STREDNI PRUMYSLOVA SKOLA 1533 216 1749
VITKOVICE HAMMERING a.s. - 409 2730 1161 4300
TECHNOVIT a. 8. 10 10
CELKEM 4483 14 951 0 1161 20 595
* do data uplatného prevodu akcil, tj. 14.11.2025 (viz kapitola 3.2.2)
2024
v tis. K&
Nazev spoleénosti Vyrobky Sluzby Materié! O’statni Celkem
a zbozi vynosy
VITKOVICE REVMONT a.s. 42 207 249
VITKOVICE TESTING CENTER s. 1. 0. 1358 5247 6605
Spojené slévarny, spol. s r.o. 1203 50 1253
VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. 1700 3347 5047
VITKOVICKA STREDNI PRUMYSLOVA SKOLA 1234 174 1408
CHVALEK ATELIER s.r.o. 453 453
VITKOVICE HAMMERING a.s. 372 2 560 1 500 4432
CELKEM 4706 12 738 0 2003 19 447
Nakupy realizované se spfiznénymi subjekty:
2025
o o v tis. K&
Nazev spoletnosti Zbozi Materi.él Sluzby O'statni Celkem
a energie naklady
VITKOVICE TESTING CENTERs. 1. 0. 450 450
Spojené slévarny, spol. s r.o. 96 96
VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. 905 5419 6324
_VITKOVICKA STREDNi PRUMYSLOVA SKOLA 1 1
CELKEM 0 905 5 966 0 6 871
2024
E—— e v tis. K&
Nazev spoleénosti T ] siuzby oo okem
aenergie naklady
Spojené slévarny, spol. s r.o. 842 842
VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. 358 5593 5 951
VITKOVICKA STREDNI PRUMYSLOVA SKOLA 3 3
CELKEM 0 358 6 438 0 6796
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3.14.2 NAKUPY A PRODEJE DLOUHODOBEHO MAJETKU REALIZOVANE S PODNIKY VE SKUPINE

Nakupy dlouhodobého majetku realizované s podniky ve skupiné:

2025
v tis. K&
Nazev spolec¢nosti Predmét transakce Pofizovaci cena
VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. projekty,slaboproud - Lipové dvory 1, 4, 7, Ruska 58 214
CELKEM 214
2024
v tis. K&
Nézev spoleénosti Predmeét transakce Pofizovaci cena
VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. EPS, Upgrade ID Karty - L'Osteria 1044
CELKEM 1044

Prodeje dlouhodobého majetku realizované s podniky ve skupiné:

Vroce 2025, resp. vroce 2024 nebyly realizované prodeje dlouhodobého majetku s podniky
ve skupiné
3.15 TRzBY Z PRODEJE ZBOZi, VYROBKU A SLUZEB

v tis. K&

Hlavni ¢innosti 2025 2024

Tuzemsko Zahraniéi Celkem Tuzemsko Zahraniéi Celkem
Trzby z prodeje zbozi
Trzby za prodej zbozi celkem
Trzby z prodeje technickych plyni 2772 2772 2697 2697
Trzby z prodeje el. energie 23143 23143 24 962 1 24 963
Trzby z prodeje tepla a ostat. energii 20 353 20 353 17 773 17773
Trzby za prodej vl. vyrobkii celkem 46 268 46 268 45 432 1 45433
Sluzby souvisejici s vyrobni ¢innosti
Ostatni sluzby 138 784 4 138 788 121 974 1 121 975
Trzby za prodej sluzeb celkem 138 784 4 138788 121 974 1 121 975
CELKEM o 185 052 4 185056 167 406 2 167408

Trzby, které vykazuje spolecnost v roce 2025, resp. vroce 2024 plynou piedevsim z jeji hlavni
podnikatelské &innosti na izemi Ceské republiky.
4. ZAMESTNANCI, VEDENi SPOLECNOSTI A STATUTARNI ORGANY

41 OSOBNi NAKLADY A POCET ZAMESTNANCU

Pramérny pocet zaméstnancy, ¢lent vedeni spole¢nosti a osobni néklady za rok 2025 a 2024:

2025
- v tis._Kg
Potet Mzdové Pojistné na QStatni %c:::inl: lgi?:;;
nakiady SZ a ZP naklady orgénii colkem
Zaméstnanci 48 28716 9192 1188 39 096
Ridici pracovnici 13 9162 3181 297 12 640
Organy spole¢nosti 3 1186 3510 4 696
“CELKEM ' 37 878 13 559 1485 3510 56 432
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2024

Zaméstnanci
Ridici pracovnici
Organy spole¢nosti
CELKEM

Podet zaméstnancli vychazi z primérného piepoéteného stavu pracovniki.

4.2

Pocet

45
X!

Mzdové
naklady

23787
8 425

32212

Pojistné na
SZaZP
7602

2910

1221
11733

POSKYTNUTE ZAPUJCKY, UVERY €I OSTATNI PLNENI

Ostatni
naklady

1042
208

1340

R v tis. K&
Odmény Osobni
éleniim naklady
orgéind celkem
32431

11633

3611 4 832
3611 48 896

Viastnikim, &lenim dozoré&i rady, élentim predstavenstva ani fidicim pracovnikim nebyly v roce 2025,

resp. v 2024 poskytnuté Zadné zapuljcky &i avéry.

2025

Ostatni pinéni

Pouziti osobnich automobilt k soukromym Ggelim (adaj
predstavuje &astku, o kterou se zvy3uje dafovy zaklad

fyzickych osob)

Pojist&ni odpovédnosti za $kody
Prisp&vek na Zivotni pojisténi
Pfisp&vek na penzijni pfipojidténi
CELKEM

2024

Ostatni pInéni

Pouziti osobnich automobilu k soukromym ucelum (uaaj
piedstavuje &astku, o kterou se zvySuje darfiovy zaklad

fyzickych osob)

Pojisténi odpovédnosti za 3kody

Ptisp&vek na zivotni pojisténi

Piispévek na penzijni pipojisténi
CELKEM

5.

5.1

MIMOBILANCNI SMENKY PASIVNi

Predstavenstvo

140

140

Predstavenstvo

192

192

VYZNAMNE POLOZKY NEUVEDENE V UCETNICTVIi

Dozoréi rada

Dozoréi rada

v tis. K&
Ridici pracovnici

291

53
76
39
0 459

v tis. K&
Ridici pracovnici

186

49
93
47
0 375

Spole&nost eviduje k datu 31. 12. 2025 mimobilanéni zajistovaci sménky pasivni.

Véritel
Banka

Ruéeni za

zajisténi poskytnuté k uvérové smlouve

3

Druh sménky
1 ks blankosménky
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6. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLECNOSTI

Predstavenstvo spoleénosti VITKOVICE, a.s. konstatuje, Ze k rozvahovému dni ani k datu zpracovani
tohoto dokumentu nemélo a nema zadné indicie nebo informace o vyznamnych udalostech, které
by jakkoliv signalizovaly riziko ukonéeni provozu spoleénosti, tj. ukongéeni jejiho dalsiho nepretrzitého
trvani.

Spole¢nost pfijala dlouhodobou strategii a cile, jejichz plnéni prab&Zné monitoruje a pravidelné
vyhodnocuje.

Cile spoleénosti:
» Strategicky posilovat svou pozici na realitnim a developerském trhu se zaméfenim na region

Ostravy.

> Rozvijet efektivné fizenou developerskou a obchodni &innost spoleCnosti s jasné nastavenymi
procesy a poskytovat stabilni a divéryhodné zazemi pro najemce pfi uZivani spravovanych
prostor.

> Systematicky diverzifikovat portfolio v oblasti poskytovanych sluzeb a zaméfit se na rozsifovani
okruhu smiuvnich partner( a klient(l s cilem postupného a méfitelného ristu trzeb.

> Optimalizovat nakladovou strukturu prostfednictvim pravidelné revize obchodnich
a dodavatelskych smiuv a provadéni personalnich opatfeni s cilem zvysit provozni efektivitu,
transparentnost a dlouhodobou udrzitelnost hospodareni.

> Aktivné se podilet na formovani nové identity méstské ¢asti Ostrava-Vitkovice a byt hybnou
silou jeji promény z tradi¢ni pramyslové lokality v moderni, Zivé a kulturné vyznamne centrum
mésta Ostravy.

Strategie Spolecnosti
Facility management a najemni vztahy

Spoleénost v oblasti facility managementu zaji$tuje komplexni technickou a administrativni spravu
objektl s cilem dosaZeni odpovidajici rentability.

Spoletnost zaméstnava kvalifikované pracovniky a podporuje jejich odborny rozvoj a vzdelavani
za Ucelem zajisténi poskytovani specializovanych sluZzeb v oblasti facility managementu.

V ramci administrativniho (netechnického) facility managementu spoleénost zajistuje zejména:
> vedeni provozni a projekiové dokumentace;
» provadéni odectld spotfeby médii,
» Tizeni energetické naroénosti budov a regulaci spotfeby energif,
» pfipravu a realizaci vybérovych fizeni a optimalizaci nakladl na opravy,
> postovni sluzby, ekologické sluzby, geodetické, architektonické a projekéni sluzby.
V ramci technického facility managementu spoleénost zajidtuje zejména:
» provozné-technickou spravu a udrzbu objektd,
pravidelnou adrzbu, servis a revize technologickych zafizeni,
feseni havarijnich stavil a provadéni oprav,
Gdrzbu pozemki a zelené,

provozovani patefnich rozvod( technickych plyna,

Vv V V V VY

(drZbu a provozovani inZenyrskych siti.

V oblasti pronajmu nemovitosti je strategickym cilem spole¢nosti dlouhodobé& udrZet stavajici najemce

rostiednictvim kvalitni spravy majetku, technické Gdrzby a celkové pécée o itasti. Na ten
P pravy el y P i«‘ﬂﬁﬁ&t& audit spol. s r.o.
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piistup navazuje aktivni rozsifovani portfolia pronajimanych nemovitosti, a to diky revitalizaci
stavajicich objekt s cilem zvysit jejich atraktivitu, obsazenost a vynosovy potencial.

Facility management a pronajem nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti pfedstavuji kli¢ovou oblast
podnikani. Vedle spravy vlastniho majetku nabizi spole€nost facility management rovnéZ externim
subjektiim, pfedevsim v Ostravé a jejim blizkém okoli. Za ugelem vyrazného navyseni trzeb z facility
sluzeb poskytovanych i mimo skupinu doSlo k posileni obchodniho tymu a k aktivnimu rozvoji
obchodnich pilezitosti v tomto segmentu.

Developerské projekty (SPV)

Strategickym cilem v oblasti developmentu je zhodnocovani stavajiciho nemovitostniho portfolia
prostrednictvim fizenych a ekonomicky racionalnich investic. SpoleCnost se soustfedi na rychle
a efektivni zatraktivnéni stavajicich budov s jasnym cilem jejich plného komercniho vyuZiti formou
pronajmu, a to v&etné nabidky poskytovani souvisejicich kompletnich facility sluZzeb a dodavek energii.

U kligovych developerskych zameérl spolecnost ucelové zaklada samostatné projektové spoleCnosti
(SPV), které umozhuji oddélené fizeni jednotlivych projekti. Rizeni projektd je zalozeno na kontrole
naklad(, disledném Fizeni cash flow a optimalizaci investiénich vydaja s cilem dosazeni maximalni
navratnosti investic pii zachovani pozadované kvality provedeni.

Strategickym cilem v oblasti developmentu pro rok 2026 je zajiSténi dlouhodobého a stabilniho
financovani prioritnich projektd, které predstavuji potencidl pro budouci vynosy, rist hodnoty aktiv
a posileni ekonomické stability spoleénosti.

Mezi prioritni developerské projekty pro nadchazejici obdobi patfi:
> Projekt Nova vitkovicka &tvrt: Rezidence Lipovy dvir
» Rezidence U Platanu / Ruska 56-58
» Projekt Senior House / Staré feditelstvi
» Projekt Hibiscus
Postupné se do developerskych projekti budou zafazovat dal$i nemovitosti spolecnosti.

Strategie — Energetika

Strategickym cilem v oblasti energetiky je udrzeni stavajicich zakaznikli a vytvafeni atraktivnich
podminek pro jejich dali roz§ifovani. Spole¢nost se zaméfuje pfedevsim na:

> transparentni fizeni a vyhodnocovani spotieby energii napfi¢ objekty,
> zajisténi konkurenceschopnych cenovych podminek.

Piijmy z prodeje energii a technickych plynd generuji pravidelny penézni tok, ktery pfispiva k zajisteni
likvidity spoleénosti.

V souvislosti s vysokymi cenami energii spole¢nost prilb&zné realizuje opatfeni sméfujici k optimalizaci
energetické naro¢nosti spravovanych a pronajimanych budov. Cilem téchto opatfeni je podpora
dlouhodobych najemnich vztah(i a udrZzeni obsazenosti nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti, pfipadne
jeiich postupné zlepsovani.

Strategie — Obchodni podily
Strategii spravy obchodnich podili ve skupiné spolecnosti VITKOVICE, a.s. je:

» vykonavat akcionarska prava v ramci plsobnosti valnych hromad a sledovat hospodareni
jednotlivych spole¢nosti, véetné pinéni jejich kratkodobych a strategickych cild,

» na zakladé rozhodnuti valnych hromad a s ohledem na dlouhodobou finanéni situaci ovladanych
spoleénosti pfipadné rozhodovat o vyplaté dividend.
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SLEDOVANI SCHOPNOSTI NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLECNOSTI

Vy$e uvedené cile a strategie vychazeji z tfiletého strategického planu, ktery byl predstavenstvem
spoleénosti schvalen v roce 2025. Strategicky plan je zaméfen zejména na diouhodobou stabilitu
a rozvoj spole&nosti, zvy$ovani efektivity klicovych procesl, posilovani vykonnosti jednotlivych oblasti
a dosazeni udrzitelného ristu. PInéni cili strategického planu je zamérné smérovano k dlstojnému
naplnéni a zhodnoceni rozvoje spole&nosti v souvislosti s blizicim se 200. vyro¢im jejiho vzniku.
Proces postupného napliiovani stanovenych strategickych cili byl zahajen v roce 2026.

Pinéni schvaleného roéniho planu je pravideln& projednavano a vyhodnocovano v meésicnich
intervalech na internich poradach pfislusnych usekl spole¢nosti a na jednanich pfedstavenstva.
O vyvoji hospodareni je pribézné informovana také dozorci rada. Na zakladé téchto vyhodnocent jsou
pfijimana nezbytna opatfeni k dosazeni stanovenych cill.

Od roku 2025 spole&nost vyznamné zintenzivnila proces vymahani pohledavek s cilem zlepsit fizeni
likvidity a posilit cash-flow. Predstavenstvo pravidelné sleduje stav pohledavek a zavazkl a pfijima
odpovidajici opatieni ke snizeni doby jejich inkasa.

Od roku 2026 spoleénost vyuziva detailni a moderni manazersky reporting, ktery poskytuje komplexni
a strukturovana data pro rozhodovani managementu. Tento reporting umozfuje zejmena identifikaci
zbytnych & neefektivnich nakladl, analyzu absence & poklesu vynosh, sledovani vykonnosti
jednotlivych oblasti a dalsich kli¢ovych ekonomickych ukazatel(l. Soucasti manazerského reportingu je
rovnéz systematické vyhodnocovani aktivity obchodniho tymu, identifikace obchodnich trendd
a analyza pfi¢in obchodnich neuspéchtl, coz umoziiuje cilené fizeni a zvySovani efektivity obchodnich
procesil. Podklady pro manazersky reporting, véetn& monitoringu cash-flow, pfipravuje finan¢ni utvar
spole¢nosti ve spolupraci s ostatnimi odbornymi ttvary.

Vysledkem hospodaieni b&zného ucetnino obdobi SpoleSnosti za rok 2025 je zisk ve vysi
73 434 tis. KE.

Spole¢nost dale sdéluje, Ze jako Zadatel o dotace neni povazovana za podnik v obtizich dle definice
Narizeni Komise EU €.651/2014.

Z vy$e uvedeného predstavenstvo Spole¢nosti konstatuje, resp. je presvédZeno o tom, Ze ucetni
jednotka ma pinohodnotnou schopnost dal$iho nepretrziteho trvani.

7. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNi ZAVERKY

Dne 24. 4. 2026 byla mezi spole¢nostmi VITKOVICE TESTING CENTER s. . 0. a VITKOVICE, a.s.
uzaviena smiouva o podminéném odkupu nemovitosti z dlvodu nejistého vysledku probihajicino
soudniho sporu tykajiciho se technického zhodnoceni nemovitosti ve viastnictvi spoleCnosti
VITKOVICE TESTING CENTER s. r. o. Smiouva fesi situaci, kdy v pfipadé nepfiznivého
pravomocného rozhodnuti soudu, které by spolecnost VITKOVICE TESTING CENTER s. r. o.
zavazalo k Ghradé penézitého pinéni, vznikne smluvnim stranam povinnost uzavfit kupni smlouvu
na pfevod vymezenych nemovitosti. Sou¢asné upravuje zpusob stanoveni kupni ceny na zaklade
znaleckého posudku, podminky jeji uhrady a dal§i prava a povinnosti smluvnich stran souvisejici
s budoucim prevodem vlastnického prava.

Rozvoj nového segmentu — tlakové lahve

Na pogatku roku 2026 zahajila spole¢nost pfipravné prace na rozvoji nového obchodniho modelu
zaméfeného na prode;j tlakovych lahvi pln&nych technickymi plyny a distribuci prazdnych lahvi. Projekt
vychazi z efektivniho vyuZiti kapacit stavajici pinirny technickych plynQ, ktera umozZiuje zajisténi
vyroby, kontrolu kvality i plnou dohledatelnost procesu plnéni v ramci interni infrastruktury spolecnosti.

V dubnu 2026 byl k tomuto zaméru piedloZen business plan ke schvaleni predstavenstvu a dozorCi
radé. Projekt je koncipovan jako dlouhodoby a stabilni zdroj pfijmi a pfedstavuje vyznamny krok
v diverzifikaci podnikatelského portfolia.

Novy segment navazuje na existujici zazemi spole¢nosti, vCetné skladovacich kapacit,
specializovaného personalu a technologického vybaveni. Tyto predpoklady pfispivaji k vysoke
ekonomické efektivité projektu a minimalizuji potfebu dodateCnych investic.

Soudasné probiha piprava vyznamnych smiluvnich vztahi a logistického modelu distribuce. Distribu¢ni

strategle pomta s postupnou expanzi — od poc¢ate¢niho zaméfeni na Moravu gp nasledné rozsifeni
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do Cech. Kligovymi logistickymi uzly budou Ostrava a Usti nad Labem, doplnéné siti regionalnich
distribu&nich center v ramci celé Ceské republiky.

Projekt sanace byvalé divize D500

V Unoru 2026 nabylo pravni moci stavebni povoleni pro projekt sanace byvalé divize D500. Tento
projekt predstavuje klitovou ekologickou i strategickou iniciativu spole¢nosti. Cilem je odstranéni
historickych ekologickych zaté&zi a pfiprava uzemi pro jeho budouci rozvoj, zejména v navaznosti
na planované projekty Méstopark a Nova vitkovicka Ctvrt'.

Projekt je realizovan ve spolupraci s Ministerstvem financi Ceské republiky na zakladé ekologické
smiouvy a pfedstavuje zasadni predpoklad pro revitalizaci uzemi.

Realizace sanace umozni bezpetné a udrzitelné vyuziti lokality pro rezidenéni, komercni i vefejné
Ucely a vyznamné pfispéje k napInéni dlouhodobé strategie spole¢nosti v oblasti transformace Uzemi
a zvySovani hodnoty majetku.

Projekt FVE Jidelna Open

Spoleénost VITKOVICE, a.s. v Gnoru 2026 uspé$né dokongila svdj prvni projekt fotovoltaické
elektrarny (FVE) dopinény o bateriové ulozisté o instalovaném vykonu 100 kW. Projekt je soucasti
celkové strategie spole¢nosti zaméiené na snizovani energetické naro¢nosti budov a soutasné
piispiva k zatraktivnéni nemovitosti pro najemce. Realizace tohoto feSeni podporuje efektivnéjsi
hospodareni s energiemi a posiluje udrZitelny rozvoj spolegnosti.

Zprovoznéni vjezdu do arealu spole¢nosti VITKOVICE HAMMERING a.s.

V dubnu 2026 byla dokontena a uvedena do provozu investice do noveho viezdu do arealu
spole¢nosti VITKOVICE HAMMERING a.s.

Projekt predstavuje vyznamné posileni dopravni infrastruktury a zaji$téni dlouhodobé dostupnosti
aredlu. Soucasti realizace bylo takeé uzavieni dlouhodobé najemni smlouvy, ktera zajistuje navratnost
investice v horizontu pfibliZné deseti let.

Technické fedeni bylo navrzeno s diirazem na dlouhou Zivotnost v fadu nékolika desetileti, coZ zvySuje
celkovou hodnotu a udrZitelnost investice.

Novy vijezd prispiva ke zvy$eni bezpe&nosti, plynulosti dopravy a vytvafi vhodné pedminky pro dal$i
rozvoj primyslového arealu.

Zahajeni provozu parkovisté

V kvétnu 2026 byl zahajen provoz parkovisté v Dolni oblast Vitkovice, které nabizi kapacitu 560
parkovacich mist a vyznamné pfispiva ke zlepSeni dopravni obsluZnosti lokality a organizaci dopravy
v Uzemi.

Realizovana investice naplfiuje otekavani jak z hlediska funkénosti, tak i ekonomického pfinosu.
Vytvaii stabilni zdroj pfijm0 a zaroven podporuje dal$i rozvoj a atraktivitu Dolni oblasti Vitkovice, ktera
patfi mezi nejnavétévovangjsi turistické destinace v Ceské republice.

8. PREHLED O PENEZNICH TOCICH
Piehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotové prevést
na pfedem znamou &astku v hotovosti.

9. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
Podrobny prehled o zménach vlastniho kapitalu spolegnosti je uveden v samostatném vykazu Piehled

0 zménach vlastniho kapitalu.
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